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PREALABLES NECESSAIRES A LA LECTURE DU RAPPORT

Il s'agit du cas particulier d'un projet de modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Pérols sous l'autorité administrative de Montpellier Méditerranée Métropole.

Le Plan Local d’Urbanisme actuellement en vigueur a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal le 23 janvier 2007 puis partiellement annulé par décision du TA en date du
17/09/2009,modifié le 07/02/2008 puis annulé par décision du TA en date du 05/11/2009 mis
a jour le 29/09/2009, le 28/10/2009, modifié le 14/10/2010, le 06/10/2011/,le 08/03/2012, le
16/12/2013, le 25/02/2014, mis en compatibilité le 06/03/2014, modifié le 16/07/2014, le
16/12/2015, le 14/04/2016, le 25/10/2016.

Aujourd’hui, la municipalité de Pérols souhaite procéder & une modification N° 7 du PLU
conformément a l'article L.153-36 du code de l'urbanisme. Le plan local d'urbanisme est
modifié lorsque 1'établissement public de coopération intercommunale décide de modifier le
réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le programme
d'orientations et d'actions et lorsqu'il n'est pas prévu :

1° soit de changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement
durable ;

2° soit de réduire en espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

3¢ soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisances ;

4° soit d'ouvrir 4 l'urbanisation une zone & urbaniser qui, dans les neuf ans suivants sa
création, n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

PREMIERE PARTIE : RAPPORT D'ENQUETE PUBLIQUE
INTRODUCTION

LLE PRESENT RAPPORT A POUR BUTS :

De faire une présentation générale de l'enquéte publique relative & la modifiaction N°7 du
PLU de la commune de Pérols sous l'autorité administrative de Montpellier Méditerranée
Métropole et & ce titre de présenter notamment :

- L'objet de I'enquéte publique,
- Le cadre historique et juridique de cette enquéte publique,

- La présentation générale du projet de cette enquéte publique.



Ce dossier expose les motifs des changements apportés au PLU en vigueur (2 savoir celui
dont la derniére modification simplifiée en date du 25 octobre 2016)

Plan de la Commune de Pérols ci-dessous ;




CHAPITRE1 : PRESENTATION GENERALE DE L'ENQUETE
PUBLIQUE ET DE LA MODIFICATION N°7 pu PLU DE LA
COMMUNE DE PEROLS

La commune de Pérols regroupe 9040 habitants en 2015.

L'évolution de la population s'est traduite par une hausse de 124,7% en 25 ans.
En 1793 la commune comptait 525 habitants

En 1901 la commune comptait 1077 habitants

En 1962 la commune comptait 1351 habitants

En 2015 la commune compte 9040 habitants.

Sa surface est de 851 hectares dont 275 hectares d'étangs répartis sur 3 étangs (étang du
Salin, étang de 1'Or, étang de Pérols). La commune n'est pas en contact direct avec la mer
Méditerranée. La commune est dotée d'un Plan de Prévention de Risques inondation (PPRi)
qui date de 2004. Le PPRIi est en cours de révision.

Une carte des aléas marins relative a la submersion marine comprend 4 aléas :
Aléa Fort

Aléa Modéré

Aléa Précaution changement climatique

Aléa Résiduel

1. L'objet de l'enquéte publique

Le projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Pérols
comporte quatre objets :

l'adaptation du PLU pour créer un linéaire d'activités et la réalisation d'une résidence
seniors ;

la suppression des 24 réserves d'emplacements pour la réalisation de logements
locatifs sociaux ;

des modifications des emplacements réservés ;

des adaptations mineures du réglement.

Ces quatre objectifs doivent permettre :

d'assurer la dynamique métropolitaine au nord de Pérols en pleine mutation. Le projet
d'Ode a la Mer est un projet d'intérét intercommunal qui s'étend sur 250 hectares
répartis sur les commune de Lattes et de Pérols. Il se décompose en deux ZAC (Acte
I : du coté de l'aéroport), Acte II (a l'ouest de l'avenue de Georges Fréche pour la partie
concernant Pérols). L'ambition est de créer 8000 nouveaux logements sur 15 ans pour
accueillir 20 000 nouveaux habitants dont 30% de logements sociaux. Le dossier de
création d'Ode Acte II qui concerne Pérols a été approuvé le 27 novembre 2013. Cette
zone-s'étend sur 112 hectares dont 70- % de renouvellement urbain. La poursuite de
requalification de 1'avenue Geoges Fréche dans la continuité de la ZAC Ode 4 la Mer
Acte II . Faire évoluer l'urbanisation autour de la station de Tramway de Parc Expo.



D'intégrer le linéaire d'activités situés dans la continuité de la ZAC . Le projet de la
future résidence senior ;

- de participer 4 la concrétisation des documents d'urbanisme supérieurs tel que le
Schéma de Cohérence Territorial de la Métropole Montpellier Méditerranée approuvé
le 17 février 2006 en cours de révision ;

- de se développer en économisant l'espace et en favorisant la mixité, diversifier l'offre
de logements, améliorer les liaisons et des déplacements complémentaires a la
voiture ;

- de concrétiser les orientations du Projet d'Aménagement et Développement Durable
(PADD) ;

- de préserver I'équilibre du projet d'Ode a la Mer.

2. LE CADRAGE HISTORIQUE ET JURIDIQUE DE L' ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE AU
PROJET DE MODIFICATION N°7 pu P.L.U. DE LA COMMUNE

2. 1 Les références principales décisionnelles préalables a la modification n°7
et a I'enquéte publique afférente

Le code de ’urbanisme et notamment les articles L.153-34 et R.153-12;

Le Code de I’environnement, notamment les articles L.123-1 4 L.123-18 et R.123-1 a R.123-
27 ;

L’ordonnance n° 2016-1060 du 3/08/2016 portant réforme des procédures destinées a assurer
L'information et la participation du public & I'élaboration de certaines décisions susceptibles
d'avoir une incidence sur l'environnement ;

Le décret n°2014-1605 du 23/12/2014 publi€¢ au Journal Officiel du 26/12/2014 portant
création, 4 compter du 01/01/2015, de Montpellier Méditerranée Métropole par
transformation de la Communauté d’ Agglomération de Montpellier ;

La délibération n°12196 du 15/04/2014 relative a ’élection de M. Philippe SAUREL en
qualité de Président ;

La Charte de Gouvernance du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvée par le Conseil de
Métropole en date du 22/07/2015 ;

La délibération n° 2017-12-14/21 du Conseil Municipal de la Commune de Pérols, en date du
14/12/2017 donnant un avis favorable pour la procédure de modification n°7 du PLU de la
Commune de Pérols ;

La notification du projet de modification n°7 aux personnes publiques associ€es en date du
19/01/2018 ;

La demande de désignation d’un commissaire-enquéteur formulée en date du 06/04/2018
auprés du Tribunal Administratif de Montpellier ;

Les piéces du dossier soumis & enquéte publique ; en vue de mener I’enquéte publique relative
au projet de modification n°7 du PLU ;

La décision n°E18000055/34 en date du 11/04/2018 du Président du Tribunal Administratif de
Montpellier ;



2. 2 Le contexte et le cadre historique sommaire de la modification n°7 et de
I'enquéte publique

2.2.1 L'origine principale du contexte de l'enquéte publique : des modifications en
accord avec les documents d'urbanisme supérieurs

La 7 éme modification du PLU de la Commune de Pérols porte sur le PLU tel qu'il a été
approuvé par délibération du Conseil Municipal le 23/01/2007 puis partiellement annulé par
décision du TA en date du 17/09/2009 modifié le 07/02/2008 puis annulé par décision du TA
en date du 05/11/2009, mis a jour le 29/09/2009, le 28/10/2009, modifié le 14/10/2010, le
06/10/2011, le 08/03/2012, le 16/12/2013, le 25/02/2014 mis en compatibilité le 06/03/2014,
modifié le 16/07/2014, le 16/12/2015, le 14/04/2016, le 25/10/2016.

Des modifications en accord avec les documents d'urbanisme supérieurs qui sont les suivants :

Le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) a été approuvé le 17 février 2006 en cours de
révision.

Le Programme Local de 1'Habitat (PLH) a été approuvé le 27 novembre 2013.

Le Plan d'Exposition au Bruit (PEB) 1ié a I'aéroport Montpellier Mediterrannée concerne le
linéaire d'activités pour un niveau C qui comprend 3 niveaux (‘A-B et C).

Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Des modifications du PLU permettront d'inscrire et de répondre aux besoins identifiés dans le
PLU au travers de la concrétisation des orientations du PADD

Des modifications qui ne viennent pas perturber I'équilibre du projet d'Ode a la Mer.

L'article 6 de la zone UI3¢ sera donc modifié pour permettre de composer en adéquation avec
le caractére des voies publiques, sans perturber 1'équilibre de la volumétrie et des tailles de
voirie. Seront ainsi modifi€es les régles sur les retraits et les saillies.

La bande de non aedificandi de 35 métres aux documents graphiques sera réduit a 25 métres
au droit du projet du linéaire d'activité.

Le Plan de Prévention des Risques d'inondation (PPRIi), les secteurs concernés par les risques
d"inondation, les autorisations d'urbanisme devront se conformer aux prescriptions des
documents réglementaires en vigueur (PPRi) et de l'aléa connu lors de la procédure de
révision du PPRi (en cours). Dans ce cas I'avis conforme de la Direction Départementale des
Territoires et de la Mer sera requis.
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2.2.2 La situation et l'adaptation de la commune au regard de la procédure
d'évaluation environnementale

La Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) du Conseil général et du
développement durable en tant qu'autorit¢ administrative compétente en matiére
d'environnement en application du décret n° 2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du parlement européen relative & l'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur l'environnement notamment son annexe II ;

Vu le code de l'urbanisme, notamment son article R. 104-8, R. 104-16, R.104-21 et R.104-28
aR. 104-33

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de 1'autorité environnementale ;

Vu l'arrété ministériel du 12 mai 2016 portant nomination des membres des MRAe ;



Vu la convention signée entre le le président de la MARe et le directeur régional de
I'environnement, de 'aménagement et du logement de la région Occitanie.

Vu l'arrété du 17 décembre 2017, portant nomination de Monsieur Philippe Guillard comme
président de la MRAe Occitanie.

Vu la délibération du 18 janvier 2018, portant délégation & Monsieur Monsieur Philippe
Guillard, président de la MRAe pour prendre les décisions faisant suite 4 une demande au cas
par cas ;

Vu la demande d'examen au cas par cas relative au dossier suivant :
- n°2018-6029
- Modification n°7 du PLU de Pérols, déposée par Montpellier Méditerranée Métropole;

- regue le 16 février 2018 ;
Vu la consultation de I'Agence Régionale de Santé en date du 21 février 2018 ;

Considérant que la commune de Pérols comprenant 6029 habitants (INSEE, 2014) prévoit la
modification n°7 de son plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 23 janvier 2007
Considérant I'objet de la modification qui consiste notamment a :

- faire évoluer le zonage et le réglement de maniére & permettre des activités
économiques, dans la continuité du secteur en développement urbain de la ZAC Ode
acte II, adapter le PLU pour réaliser une résidence senior ;

- supprimer 24 emplacements réservés destinés a la réalisation de logements locatifs
sociaux ;

- modifier des emplacements réservés (suppression, actualisation et modification)

- adapter le réglement (pour le stationnement en zone U et pour les toitures terrasses en
zone UD2) ;

- supprimer la servitude d'attente du projet au niveau du secteur du Chéiteau de Pérols ;

Considérant que les activités économiques sont autorisées au sein de la zone C du Plan
d'Exposition aux Bruits (PEB) de l'aéroport de Montpellier Méditerranée ;

Considérant que la modification n°7 du PLU n'entraine pas de nouvelles ouvertures a
l'urbanisation, de consommation d'espaces naturels et agricoles et n'impacte pas de manicre
significative un site Natura 2000 ;

Considérant en conclusion qu'au regard de I'ensemble de ces éléments, la modification n°7 du
PLU de Pérols n'est pas susceptible d'entrainer des impacts notables sur I'environnement.

La modification n°® 7 du PLU de la commune de Pérols objet de la demande n°2018-6029,
n'est pas soumise 4 évaluation environnementale.

La présente décision est publiée sur le site internet de la Mission Régionale d'Autorité en
vironnementale (MRAE) d'Occitanie :www.mrae.developpement-durable.gouv.fr et sur le
Systtme d'Information du Développement Durable et de I'Environnement (SIDE):
http:www.side.developpement-durable.gouv.fr

La décision de dispense d'évaluation environnementale porte le n° de saisine 2018-6029 et le
n°MRAe 2018DKO070 a été fait et signé & Marseille le 13 avril 2018.
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2. 2. 3 Arrét du projet de modification du P. L.U et procédures annexes municipales

Les conditions réglementaires précitées étant remplies et aprés conccrtation avec les services
de I'état, de la commune et des services de Montpellier Méditerranée Métropole, la séance
ordinaire du 17 mai 2017 a enregistré la délibération n° 14597.

Pas de concertation du public en amont car non obligatoire et donc cette modification n°7 n'a
pas été soumise & consultation publique .

Le Conseil arréte le dossier de modification n°7 du PLU de la commune de Pérols.

La délibération n°14597 autorise le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a signer
tous documents relatifs a cette affaire.

Par délibération n°2017-12-14/21 du 14/12/2017, le Conseil Municipal de la Commune de
Pérols donne un avis favorable au projet de modification n°7du PLU.

2. 3 Le cadrage juridique : liste récapitulative des textes de portée générale
mentionnés dans le dossier

La procédure de l'enquéte publique préalable a la modification n°7 du PLU de la commune de
Pérols est faite en application notamment des textes législatifs et réglementaires de portée
générale :

a) le Code de 1'Environnement L.153-34 et R.153-2 (objet de révision d'un PLU)
R.123-8 (présentation du projet de modification n°7 du PLU de la commune de Pérols)

L.122-1, L.122-4 et L.122-7 relatifs a4 l'avis de l'autorité environnementale et avis des
collectivités territoriales

L.123-1 aL.123-18 et R.123-1 4 R.123-27 relative a l'enquéte publique
L.181-8 relative a 'étude d'incidence environnementale

L.121-5a1.121-8, L.121-13 et L.121-16 relatif & la concertation préalable sur la procédure du
débat public

Odonnance n° 2016-1060 du 03/08/2016, procédure destinée a assurer l'information et la
participation du public & 1'élaboration de certaines décisions susceptibles d'avoir une incidence
sur l'environnement.

b) le Code 1'Urbanisme

L.123-1 II bis compatibilité avec les documents supra-communaux(SCOT, PDU, PLH)
L.153-31, L.153-36.et L.153-41 pour les modifications d'un PLU

L.151-41, L.111-24, L.302-9-1-2 relatifs a la construction de logements locatifs
L.151-15 relatifs a la mixité sociale en zone urbaine

L.151-41 et L.123-1-5 pour la mise en place de servitude pour la mixité sociale

L.113-1, L.151-19 et L.151-16 pour les régles graphique pour les espaces boisés et périmetre
de protection

L.151-35 relatif aux places de stationnement pour les logements locatifs
L.123-1 et L..123-10
L.153-40 (notification au P.P.A)

L.123-7 et L.123-9 ( notification au maire et associer les services de 1'Etat)
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L.123-8 et R.123-16 (consulter les personnes publiques)
L.104-6 relatif a I'Enquéte Publique
R.123-24 et R.123-25 (affichage en mairie et diffusion dans un journal)

L.153-9 ( autorisation donnée par la commune de Pérols & Montpellier Méditerranée
Métropole pour la la modification du PLU)

L.103-6 (dispositions relatives pour arréter le bilan de la concertation)

Directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen relative a l'évaluation des
incidences des certains plans et programmes sur l'environnement, notamment son annexe II

L.104-2 et R.104-1 ; R.104-8 4 R.104 ; R.104-16 ; R.104-21 et R.104-28 a R.104-33
¢)Le code général des collectivités locales

Loi n°2014-1545 du 20 décembre 2014 portant disposition de simplification du droit
et des procédures administratives permettant a un établissement de coopération
intercommunale compétent en PLU de décider, le cas échéant aprés accord de la
commune d'achever toute procédure d'élaboration d'un PLU ; Ce qui est bien le cas
entre la Commune de Pérols et Montpellier Méditerranée Métropole.

Le décret n°2014-1605 du 23/12/2014 au JO le 26/12/2014 portant création & compter
du 01/01/2015 de Montpellier Méditerranée Métropole par transformation de la
communauté de commune d'agglomération de Montpellier

Le SCoT (Schéma de Cohérence Territoriale) a été approuvé le 17 février 2006, il est en cours
de révision et dans sa phase de concertation (juin a octobre 2017) et mis a disposition du
public au printemps 2018.
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3 LA PRESENTATION GENERALE DU PROJET DE MODIFICATION N°7 pu P.L.U DE LA

COMMUNE DE PEROLS

3.1 Enjeux, objets et objectifs de la modification du P.L.U

3.1.1 Enjeux de la modification n°7 du P.L.U

Par délibération n°® 2017-12-14/21 du 14 décembre 2017, le Conseil Municipal de la
Commune de Pérols a engagé la procédure de modification n° 7 du Plan Local d'Urbanisme
(P.L.U) de la commune afin que puissent étre encadrées de maniére efficace les dynamiques
urbaines et la mise en ceuvre des projets communaux et permettre ainsi a la commune de
Pérols de prendre toutes les mesures utiles visant 4 atteindre des objectifs qu'elle a consentis
en accord avec Montpellier Méditerranée Métropole.

3.1.2 Objet et objectifs du projet de modification n°7 du P.L.U

Le projet de modification n°7 du plan local d’urbanisme (P.L.U.) de la Commune de Pérols
porte sur les disposition suivantes :

objet n°1 : Adaptation du PLU au regard du projet de linéaire d'activités le long de
l'avenue Georges Fréche ;

objet n°2: Suppression des 24 réserves d'emplacements pour la réalisation de
logements locatifs sociaux ;

objet n°3 : Modification des emplacements réservés pour voirie

objet n°4 : Adaptations mineures du réglement.

Ces quatre objectifs doivent permettre :

de faire évoluer le zonage et le réglement de maniére a permettre des activités
économiques, dans la continuité du secteur de développement urbain de la ZAC Ode
Acte Il ;

d'adapter le PLU pour réaliser une résidence senior ;

de supprimer 24 emplacements réservés destinés a la réalisation de logements locatifs
sociaux ;

de modifier des emplacements réservés (suppression, actualisation et modification) ;

d'adapter le réglement pour le stationnement en zone U d'une part et pour les toitures
terrasses en zone UD2 d'autre part ;

de supprimer la servitude d'attente de projet au niveau du secteur du Chateau de
Pérols.
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3.1.3 Modifications réglementaires et éléments complémentaires apportés par le
dossier sur les objectifs.

La modification n°7 du PLU porte sur quatre points:

- Un premier point pour l'adaptation du PLU pour créer un linéaire d'activités et la
réalisation d'une résidence senior

- Un deuxiéme point pour la suppression des réserves d'emplacements destinées a la
réalisation de logements locatifs sociaux

- Un troisiéme point pour la modification des emplacements réserves

- Un quatriéme point pour des adaptations mineures du réglement

- Un premier point pour I'adaptation du PLU pour créer un linéaire d'activités et
la réalisation d'une résidence senior

Les modifications envisagées dans l'actuelle 7¢me modification du PLU cherchent
donc a engager la mutation de secteurs au sein du PLU (qui ne peuvent évoluer en
I'état notamment par l'application du PEB) alors méme qu'ils représentent des secteurs
stratégiques permettant de répondre aux ambitions du projet métropolitain d'Ode a la
Mer et traduit dans le projet urbain de la commune.

Le zonage de la parcelle n°320 sera donc rebasculée en UI3. Cette manipulation permet
d'exploiter I'opportunité fonciére de cette parcelle (difficilement valorisable dans le cadre
d'une opération libre car enclavée) et d'optimiser son urbanisation ( dans un cadre de réflexion
d'ensemble).

Le zonage UDIc ne peut étre maintenu car ne permet pas de répondre aux volontés et
objectifs des documents d'urbanisme supérieurs et du PADD de la commune (requalification
et densification du linéaire urbain pour valoriser l'entrée de ville).

Le zonage UI3c permet la réalisation d'un linéaire urbain & composer dans la continuité du
projet Ode a la Mer en accord avec les réglementations supérieures s'appliquast-(notamment
le PEB). Le réglement graphique sera modifié pour étre adapté au périmétre de I'opération.

A ce titre il est proposé d'ajuster la rédaction de l'article 6 de la zone Ul3¢ de maniére a
pouvoir s'implanter 4 l'alignement ou un retrait, sans limite minimum imposée et pouvoir
proposer des saillies plus importants (3 3 métres sur I'avenue Georges Fréche). La régle des
saillies sur l'espace public inférieures & 2 métres doit cependant étre conservée sur l'avenue
Bir Hakeim, car le gabarit de cette voie n'est pas adapté a des saillies de 3 métres.

La servitude particuliére de retrait sera modifiée sur le document graphique en accord avec les
retraits imposés en Ul3c.

14



ZONAGE AVANT MODIFICATION
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- Un deuxiéme point pour la suppression des réserves d'emplacements destinées a
la réalisation de logements locatifs sociaux

La commune de Pérols s'efforce de favoriser cette mixité sociale et de rattraper son retard en
logements sociaux.

Les décisions prises par la commune de Pérols et Montpellier Méditerranée Métropole ont
conduit a rehausser de fagon extrémement significative le parc de logements locatifs sociaux.
Sur les deux périodes triennales (2014-2016/2017-2019) environ 360 logements locatifs
sociaux ont pu étre aménages.

Au regard de ces efforts le Préfet dans son courrier du 15 septembre 2017 fait état d'un taux
de réussite de 300% avec le financement a ce jour de 547 logements sociaux. Le préfet a
notifié 4 la commune sa sortie de 1'état de carence.

Les 24 emplacements réservés pour mixité sociale ne sont donc pas nécessaires pour aider la
commune a répondre aux objectifs de production de logement social qui lui sont imposées a
court terme (CMS) ainsi qu'a plus long terme (PLH et ALUR), car ils s'avérent €tre des outils
trop rigides du fait d'un nombre trop important de logements a produire par opération
conduisant au gel des parcelles stratégiques.

ZONAGE AVANT MODIFICATION
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ZONAGE APRES MODIFICATION

Zoom sur le zonage aprés suppression des réserves d'emplacements
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- Un troisiéme point pour la modification des emplacements réservés
Cette modification est souhaitée par la commune de Pérols pour une mise a jour :
- supprimer 1'emplacement réservé n°3,
- modifier le nom de certains destinataires d'emplacements réservés
- inclure une nouvelle réserve, en accord avec la commune pour le bénéfice de la Métropole.
ZONAGE AVANT MODIFICATION




ZONAGE APRES MODIFICATION
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- Un quatriéme point pour des adaptations mineures du réglement

Ce quatriéme point concerne le nombre de places de stationnement imposé aux bureaux dans
le centre ville. L'article 12 du réglement traite des stationnements en zone UA a. Il sera
imposé une place de stationnement par tranche de 60 métres carrés de surface de plancher
d'activités.

Pour les constructions nouvelles destinées aux bureaux , 1 place de stationnement par tranche
de 60 m2 de surface de plancher créée en UA a et UAb.

L'autorisation des toitures terrasses au sein du secteur UD2 est a ajuster, il est en grande partie
soumis au Plan de Prévention du Risque inondation. L'exception pour la zone UD2g qui
interdit les toits-terrasses est conservée au regard du caractére patrimonial de ce secteur.

Ajustement de la régle lie a la servitude particuliére de mixité sociale sur la zone 1AUD.
Cette zone est corrigée pour inclure la servitude de mixité sociale et la renforcer au méme
niveau des efforts que souhaite imposer la commune & tous les secteurs destinés recevoir des
habitations du PLU de Pérols. Le réglement prévoit « toute opération nouvelle comportant 2
logements ou plus doit prévoir d'affecter au logement locatif social au moins 50% du nombre
de logements de I'opération au titre de l'article L.151-15 du code de I'urbanisme.

ZONAGE AVANT MODIFICATION
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ZONAGE APRES MODIFICATION

SUPPRESSION DE LA SERVITUDE PARTICULIERE D'ATTENTE DE PROJET
SITUATION GEOGRAPHIQUE

La 5éme modification du PLU approuvé le 16 décembre 2015 avait institué la servitude. Le
site avait inscrit au titre de l'article L.151-41-5° du code de l'urbanisme, dans l'attentc de
l'approbation par la commune d'un projet global sur le site. Depuis cette date, la commune a
validé un projet d'ensemble, en accord avec la volonté des propriétaires des parcelles
concernées. En effet le projet validé dit GAUTIER sera un lieu a destination d'hébergement et
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de réception touristique haut de gamme.
La servitude en vigueur sur la parcelle du chiteau n'a plus lieu d'exister et doit étre supprimée.

Les caractéristiques du site & partir de 1'état initial sera complété par une étude visant a établir
un véritable état initial complet en guise de remplir le formulaire cas par cas et éventuellement
par la suite, par I'évaluation environnementale.

Les impacts de ces ajustements sur le PLU se retrouvent dans le réglement de la zone UD

A gi;
MR 75 /) ,4,///?
Périmétre d'atlente de projel

'
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CHAPITRE 2 ORGANISATION ET DEROULEMENT DE L'ENQUETE
PUBLIQUE

1. ORGANISATION DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1. 1 Désignation du commissaire-enquéteur

Rappel : par décision n° E1800055/34 en date du 11 avril 2018 de Monsieur Hervé
VERGUET, Magistrat-Délégué du Tribunal Administratif de Montpellier, Monsieur Bernard
COMMANDRE a été désigné en qualité de commissaire-enquéteur chargé de conduire
I'enquéte publique relative a la modification n°7 du plan local d'urbanisme de la commune de
Pérols.

Cette décision fait suite 4 la demande de Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée
Métropole enregistrée le 9 avril 2018 par le Tribunal Administratif de Montpellier.

1. 2 Concertation préalable, modalités pratiques de I'enquéte publique et visite
sur les lieux

Cette enquéte publique est réalisée conformément au chapitre 3 du titre 2 du livre 1 du Code
de 'Environnement.

1. 2.1 La concertation préalable

Bien avant l'ouverture de l'enquéte publique en date du 3 mai 2018 et aprés réception de sa
désignation de commissaire-enquéteur, celui-ci a eu une réunion de concertation en mairie de
Pérols avec Monsieur le Maire de Pérols assisté de Monsieur P. CHARBONNIER et Madame
D. ROQUES de la ville de Pérols ses collaborateurs ainsi que Madame C. FRIOL directice de
Projet, Madame N. DUCATEZ et Madame F. MILLE chargée de secteur 4 la métropole. Cette
réunion a eu pour but de présenter le projet dans son ensemble ainsi que les modalités
pratiques relatives 4 l'enquéte publique et en particulier la rédaction de l'arrété de l'ouverture
de l'enquéte publique portant sur la modification N° 7 du plan local d'urbanisme de la
commune de Pérols.

1.2.2 Les modalités pratiques de I'enquéte publique

Ces modalités ont été fixées par arrété n° MAR2018-0155 de Montpellier Méditerranée
Métropole concernant les dates de I'enquéte publique, la désignation du lieu de consultation
de cette enquéte publique, les dates des quatre permanences du commissaire-enquéteur et les
différents modes d'affichage de 'avis de l'enquéte publique.

Pour mémoire, rappelons que le projet de modification n°7 du PLU de la commune de Pérols
a été approuvé initialement en date du 23 janvier 2007 et qu'il a fait I'objet de 6 modifications
ainsi que de 4 modifications simplifiés dont la derni¢re modification simplifiée date du 25
octobre 2016.

1.2.3 La visite du site relative a la modification n°7

Avant 'ouverture de l'enquéte publique, le commissaire-enquéteur a effectué deux visites des
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sites concernés par le PLU ; Une premiére le mardi 28 mai 2018 aprés midi et une deuxiéme
le mardi 5 juin 2018 aprés-midi.

1. 3 Publicité et information du public

L'information et la sensibilisation du public ont été réalisées selon les modalités ci-dessous :

1.3.1 L'Avis de I'enquéte publique

Il comporte les mémes indications que celles précitées dans l'arrété d'ouverture d'enquéte
d'utilité publique

1.3.2 La publicité par voie de presse de I'avis d'ouverture de I'enquéte publique

La publicité a été faite conformément 2 la réglementation en vigueur, dans deux journaux
locaux, avec pour chacun d'entre eux deux éditions différentes, la premiére plus de 15 jours
avant l'ouverture de l'enquéte publique, la seconde aprés I'ouverture de 1'enquéte publique :

Le Midi Libre : édition du jeudi 24 mai 2018 et rappel du jeudi 14 mai 2018
La Gazette : édition du jeudi 24 au 30 mai 2018 et rappel du 14 au 20 juin 2018

1.3.3 L'information du public par voie d'affichage

Comme indiqué a l'article 8 de l'arrété n°MAR2018-0155 du 18 mai 2018 prescrivant
l'ouverture de I'enquéte publique pour le projet de modification n°7 du P.L.U de la commune
de Pérols, l'avis relatif a cette enquéte publique a été affiché sur les lieux suivants :

- au niveau de la place de la Mairie ;

- au niveau de l'arrét de tramway « Parc des expositions » ;

- au niveau de l'arrét de tramway « Etang de 1'Or» ;

- au niveau du giratoire de la source, place du Général de Gaulle ;
- au niveau de la rue du Hangar (mise 4 l'eau)

- au niveau du carrefour entre la route de Lattes et I'avenue du Général Leclerc.

Le commissaire-enquéteur a personnellement constaté la présence de cet affichage lors de ses
déplacements le premier, deux jours aprés la pose de l'affichage et ensuite lors de ses
permanences a la mairie de Pérols.

1.3.4 Autres modes d'information et de publication

Il a été, en outre, mis en ligne sur les sites internet de Montpellier Méditerranée Métropole
(http://www.montpellier3m.fr/enquetes-publiques) et sur le site internet de la Commune de
Pérols (http:// www.ville-Pérols.fr/) quinze jours au moins avant le début de l'enquéte
publique et pendant toute la durée de celle-ci. Vérification faite par le commissaire-enquéteur
sur le bon fonctionnement de ces sites.

La ville de Pérols a distribué « L'ACCENT pérolien », la semaine précédent l'enquéte
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publique dans toutes les boites & lettres pour informer les habitants de la commune des
permanences du commissaire-enquéteur.

1.3.5 Certificat d'affichage

Monsieur le maire de la commune de Pérols a effectué une attestation d'affichage ainsi que la
constatation effectuée par un huissier ol le commissaire enquéteur a été informé par I'huissier
en personne le jour de l'ouverture de l'enquéte publique en date du 11 juin a 9 heures 15.
Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a fourni un certificat
d'attestation d'affichage.

1.3.6 Documents soumis a I'enquéte publique

Ce dossier réalisé en décembre 2017 par «sce ateliersup+ Agence Montpellier Les
Belvédéres-Batiment B 128 avenue de Fés 34080 MONTPELLIER » est conforme
notamment aux articles L.123-1 et suivants et R.123-1 et suivants du Code de
'Environnement (notamment R.123-8, chapitre 3 du titre 2 du livre 1) et L.123-13 du Code de
1'Urbanisme sous l'autorité de Montpellier Méditerranée Métropole.

11 se compose des pieces ci-dessous :

1 Le registre de l'enquéte publique, a feuillets non mobiles paraphé et signé par le
commissaire-enquéteur avant l'ouverture de l'enquéte publique ;

2 Le dossier de modification soumis & l'enquéte publique par le cabinet « Information et
territoires ;

3 En l'absence (justifiée) d'évaluation environnementale voir la décision de dispense n°
saisine 2018-6029 n° MRAe 2018DK070 ;

4 « La mention des textes qui régissent I'enquéte publique , le bilan de la procédure de la
concertation définie a 1'article (L.12-16) et l'indication de la fagon dont cette enquéte
publique s'insére dans la procédure administrative relative au projet ( ) ;

5 « Lorsqu'ils sont rendus obligatoires réglementaire préalablement a l'ouverture de l'enquéte
publique, les avis émis sur le projet (...) par les Personnes Publiques Associées (P.P.A.)
consultées » ;

6 « Et la mention des autres autorisations nécessaires pour réaliser le projet, en application de
l'article L.214-3, des articles 1..341-10 et L.411-2 (4°) du code de I'environnement (...) ;

Et notamment les copies des délibérations a savoir dans le cas présent :

- La délibération n°2017-12-14/21 du Conseil Municipal de la Commune de Pérols en date du
14/12/2017 émettant un avis favorable au projet de modification n°7 du PLU et autorisant
Montpellier Méditerranée Métropole a achever la procédure de modification n°7du PLU ;

- L'arrété n°MAR2018-0155 du Président de Montpellier Méditerranée Métropole arrétant le
l'ouverture d'une enquéte-publique portant sur la modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Pérols .

2. DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE
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2. 1 Ouverture de I'enquéte publique

Conformément a l'arrété administratif du 18 mai 2018, l'enquéte publique a été ouverte le
Lundi 11 juin 2018 et son dossier a été mis a la disposition du public dans une salle du rez de
chaussée de la mairie de Pérols aux heures habituelles d'ouverture des bureaux de la mairie
jusqu'au lundi 13 juillet 2018 inclus. Cette salle étant accessible aux personnes en situation de
handicap.

2. 2 Permanences du commissaire-enquéteur

Conformément & V'arrété précité, les dates et horaires des quatre permanences du commissaire-
enquéteur de cette enquéte publique tenues en salle de réunion au rez-de chaussée de la mairie
pour recueillir les observations du public se sont déroulées comme suit :

le lundi 11 juin 2018 de 9 heures & 12 heures,
le mercredi 20 juin 2018 de 9 heures a 12 heures,
le mardi 3 juillet 2018 de 14 heures a 17 heures,

le vendredi 13 juillet de 14 heures a 17 heures.

2. 3 Cloture de I'enquéte publique

Conformément 2 l'arrété administratif du 18 mai 2018 prescrivant I'enquéte publique relative a
la modification n°7 du P.L.U de la commune, a I'expiration du délai d'enquéte publique le 13
juillet 2018 & 17 heures, le registre d'enquéte publique a été clos et signé par Monsieur
Bernard COMMANDRE, commissaire-enquéteur. En annexe de ce registre , il a été agraf¢ les
courriers (1) et courriels (1).

Suite aux observations recueillies auprés du public et auprés des Personnes Publiques
Associées, et conformément aux dispositions du Code de 'Environnement, aprés la derniére
permanence de l'enquéte publique, le 13 juillet 2018 un procés-verbal de synthése des
observations recueillies a été transmis par le commissaire-enquéteur & Monsieur le Président
de Montpellier Méditerranée Métropole en date du 20 juillet 2018.

Un coutrier en réponse a été adressé en retour par Montpellier Méditerranée Métropole en
date du 3 aofit 2018 au commissaire-enquéteur.

Conformément au méme article précité, le rapport du commissaire-enquéteur, ses conclusions,
son avis motivé et les piéces du dossier d'enquéte publique ont été déposés dans les délais
impartis (un mois) aprés la cl6ture de I'enquéte publique, soit en date du 13 aolt 2018 au
Tribunal Administratif de Montpellier et copie a Montpellier Méditerranée Métropole.

CHAPITRE 3 : ANALYSE DU PROJET ET DES OBSERVATIONS
RECUEILLIES

1. COMPOSITION DU DOSSIER DE MODIFICATION N°7 pu P.L.U. DE LA COMMUNE
DE PEROLS

Les pi¢ces jointes au dossier sont destinées a contribuer & une plus grande information du
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public en salle de consultation en mairie de Pérols et au siége de la Métropole mises a
disposition pendant l'enquéte publique la demande du commissaire-enquéteur (la
délibération n°2017-12-14/21 relative a la procédure de modification n°7 du PLU en date du
14 décembre 2017) et le dossier relatif au projet de modification n°7 du PLU avec les zonages
avant et aprés enquéte-publique sont conformes a l'article R. 123-8 du Code de
I'Environnement, le dossier du projet de modification du bureau d'étude « SCE ateliersup+ »
soumis a 'enquéte publique par la commune de Pérols se compose comme suit :

Un rapport de présentation
Un plan général de la Commune
Les différents zonages concernés par la modification

Les adaptations mineures du reglement

Globalement au vues des piéces précitées et de leur contenu le dossier est complet dans tous
les domaines. En effet, les pi¢ces écrites du dossier du projet de modification se complétent et
exposent bien le contexte, les divers objectifs, les éléments juridiques et les modifications
nouvelles du réglement sur lequel est basé ce projet de modification du P.L.U.

Les plans de la modification du rapport de présentation sont de trés bonnes qualité et
permettent une bonne lisibilité des évolutions du dossier soumis a I'enquéte publique.
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2. OBSERVATIONS EN EXAMEN CONJOINT ET AVIS ULTERIEURS DES PERSONNES
PuBLIQUES ASSOCIEES

2. 1 Réunion d’examen conjoint
Il n'y a pas eu de réunion des Personnes Publiques Associées.

Voir ci-dessous la liste des PPA consultées par écrit

2. 2 Consultation par écrit des Personnes Publiques Associées
Voir la liste en annexe en date du 19/01/2018

Monsieur le maire de Pérols

Monsieur le Préfet de Région

Monsieur le Préfet de département

Madame la Présidente du Conseil Régional

Monsieur le Président du Conseil Départemental

Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d'industrie
Monsieur le Président de la Chambre des Métiers

Monsieur le Président de la Chambre d'Agriculture

Monsieur le Président du Comité Régional de Conchyliculture

Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer

2. 3 Liste des Personnes Publique Associées ayant répondu a cette

consultation

Quatre des Personnes Publiques Associées ont répondu. Leurs réponses sont jointes en

annexes.
La Mairie de Pérols

La Région Occitanie a accusé réception de la consultation sans donner de réponse

La Chambre de Commerce et d'Industrie émet un avis favorable aprés analyse technique du

Projet

La Direction Départementale de 1'Agriculture et de la Mer fait part de ces observations sur le

Projet : Observations qui sont reprises dans le PV des observations du public.

2. 4 Avis individuels par écrit des Personnes Publiques Associées

Les observations sont consignées dans les réponses faites par les PPA et par écrit.
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3. ANALYSE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

L'enquéte publique qui s'est déroulée du lundi 11juin 2018 au vendredi 13 juillet a recueilli les
observations ci-dessous ;

3. 1 Observations faites oralement par le public

Lors de la permanence du lundi 11 juin 2018 aucune visite
Lors de la permanence du mercredi 20 juin 2018 aucune visite
Lors de la permanence du mardi 3 juillet 2018 aucune visite

Lors de la permanence du vendredi 13juillet 2018 une personne a rendu visiste au
commissaire-enquéteur.

A 14 heures 15 Monsieur DELMAS Jean-Claude est venu exposer ces observations et les a
consignées par écrit et remise d'un courrier accompagné d'un courriel de Monsieur DEBART
Pierre. Les observations dont les suivantes :

«Le 13 juillet & 14 heures 15, Monsieur DELMAS Jean-Claude 10 rue de la Galine 34470
Pérols. Ce jour je déposais auprés du commissaire-enquéteur une demande d'extension de la
modification n° 7 du PLU concemant la parcelle AE 403, AE 405, AE 322, AE 319
appartenant 4 ma fille Laurence DELMAS en parfait accord avec la SA3 M (Monsieur
DEBART) afin que ces parcelles soient intégrées en zone UI3 (courrier joint) Cordialement ».

La Métropole a répondu :

(Voir ci-dessous)

3. 2 Observations faites par courrier ou par voie électronique par le public
Ces observations sont au nombre de 2 et agrafées au registre

lére observation le 10 juillet 2018 de Monsieur DELMAS Jean-Claude 10 rue de la Galine
34470 Pérols

La teneur (elle rejoint l'observation faite par écrit le 13 juillet 2018 sur le registre) est la
suivante :

« Le 27 mars 2018, je vendais a la SA3M représentée par Monsieur DEBART, responsable du
service foncier, une partie de ma propriété située & Pérols, rue de la Galine section AE 320
(AE402) d'une superficie de 17a09ca.

Il avait été convenu avec Monsieur Debart que cette parcelle située en zone UDIb ainsi que
les parcelles attenantes : AE 403, AE 405, AE 322 et AE 319 appartenant & ma fille Laurence
DELMAS devaient basculer également en zone UI3 ;

A la lecture du projet de modification n°7 du PLU de la commune de Pérols, présenté en
mairie de Pérols, il apparait que seule la parcelle A320 (A402) serait modifié et passerait en
zone UI3.

Aprés avoir alerté Mr DEBART, il semblerait qu'il s'agirait d'une omission, et conformément
a ses conseils, je me permets de me rapprocher de vous afin de trouver une solution (voir
courrier du 04/07/2018).
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Dans l'attente, je vous prie d'agréer, monsieur le commissaire-enquéteur, mes respectueuses
salutations.

La Métropole a répondu :

La modification n°7 du PLU de Pérols a notamment pour objet de permettre la
réalisation d'une résidence senior, avenue Bir Hakeim.

Comme évoqué dans la notice de présentation de la modification du PLU, les parcelles
concernées par cette future résidence n'appartiennent pas au méme zonage : trois
parcelles (AE 278, 355 et 356) sont classée en UI3 tandis qu'une autre (parcelle
n°AE320) se situe en zone UD1b.

Le projet de modification a prévu, en conséquence, de modifier le zonage de la seule
parcelle AE320 (mére des parcelles AE320, AE403et 405) afin de permettre la réalisation
du projet.

Les autres parcelles, objet de la demande d'extension du zonage, ne font pas partie du
terrain d'assiette du projet et ne peuvent, a ce titre, étre classées en UI3.

Cette demande pourra, en revanche, étre étudiée dans le cadre d'une prochaine
procédure d'évolution du PLU communal ou dans le cadre de I'élaboration du Plan
Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi), engagé par le Conseil de Métropole le 12
novembre 20185.

3 3 Observations sur le registre d'enquéte publique a la cléture de I'enquéte
publique

Nous avons sur le registre 4 observations dont une lors de la permanence du commissaire-
enquéteur du 13 juillet 2018.

1ére observation le 6 juillet 2018:
« vule 6/7/18 G. HEIDERSCHEID
2éme Observation le 12 juillet 2018:

« - La surface devant rester libre de l'ordre de 67% est énorme. Les propriétaires des terrains
sur pérols qui ont des parcelles de plus en plus petites ne peuvent plus rien faire! Le
pourcentage est vraiment trop €levé »

Signée par M.MENDES
La Métropole a répondu :

Les dispositions réglementaires évoquées (a savoir 65% minimum d'espaces libres dont
la moitié en pleine terre végétalisée et 35% maximum d'emprises au sol des
constructions a I'échelle de la parcelle en secteur UD1a) ont été approuvées a 1'occasion
de la modification n°S du PLU approuvé le 14 avril 2016, en compensation de la
suppression du coefficient des sols de la loi dite « ALUR ».
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En I'absence de régle urbaines accompagnant et compensant cette évolution majeure du
document d'urbanisme dans un contexte de forte pression fonci¢re, une densification
intensive et non structurée pourrait porter atteinte a la qualité du cadre de vie sur la
commune et accroitre les risques d'inondation par une imperméabilisation excessive des
sols.

Si la zone urbanisée de Pérols a une capacité a se renouveler, elle ne doit pas conduire a
une dépréciation de la qualité paysagére des quartiers et du cadre de vie ni a accroitre
I'exposition des personnes aux risques naturels.

La densification progressive, par division fonciéres successives qui s'exonére de fait de
I'obligation de réaliser des logements sociaux imposés aux opérations plus importantes,
creuses par ailleurs le déficit en terme de production locative sociale.

Ainsi la modification n°S du PLU a proposé des régles
« morphologiques »complémentaires , dans les zones urbaines et 4 urbaniser, adaptées
aux quartier et aux contraintes environnementales qui pésent sur la commune, afin
d'accompagner qualitativement le renouvellement urbain.

Montpellier, Méditerranée Métropole et la commune de Pérols confirment la volonté de
limiter l'imperméabilisation des sols. Il s'agira notamment dans le cadre du PLUi,
d'assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement et
ce afin de réduire les risques d'inondation et contribuer activement au développement
des diverses fonctions écologiques et paysagéres liées a la nature en ville.

3éme observation le 13 juillet 2018 :
Objet : nouveau taux d'emprise au sol de la zone UD1A

emprise au sol passée de_35% (dernier PLU) au lieu de 50% l'année derniere.

Trés pénalisant pour des aménagements « logés » comme des avancées de toits par exemple ;
obligation de revoir son projet en cours pour respecter cette fonte contrariante.

Cordialement

Signé M. MAZEAU

La Métropole a répondu :

Comme évoqué dans la réponse précédente, ces dispositions réglementaires ont é&té
approuvées a l'occasion de la modification n° 5§ du PLU approuvé le 14 avrils 2016, en
compensation de la suppression du Coefficient d'Occupation des Sols par la loi dite
« ALUR »

S'agissant de la conformité d'un projet d'un pétitionnaire avec les dispositions d'un
PLU, il est rappelé que le Code de I'Urbanisme (article R.153-21) prévoit que la
délibération relative a 1'approbation d'un dossier de modification produit ses effets
juridiques, pour tout pétitionnaire, dés l'exécution de I'ensemble des formalités
réglementaires d'affichage et de publicité.

4éme observation le 13 juillet 2018

Cette derniére observation a été traitée ci-dessus (Monsieur DELMAS Jean- Claude)

Le commissaire-enquéteur a souhaité intégrer dans les Observations du P'ublic celles faites par
la Direction des Territoires et de la Mer.
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La DDTM a été consultée en tant que Personne Publique Associée en amont de l'ouverture de
l'enquéte publique par courrier en date du 19 janvier 2018 regu en préfecture le 23 janvier
2018. Réponse de la DDTM par courrier en date du 15 février 2018 enregistré par Montpellier
Méditerranée Métropole en date du 22 février 2018.

L'examen du dossier par la DDTM appelle les observations suivantes :

« Le projet de modification tel qu'il m'a été notifié prévoit la suppression de la totalité de ces
emplacements réservés. Cette suppression contrevient aux engagements pris par la commune
et métropole dans le contrat de mixité sociale.

De plus, les emplacements réservés permettent une production de logements plus importante
que la seule servitude de mixité sociale. En effet, I'emplacement réservé est assorti d'un
programme de logements a réaliser ainsi que d'un pourcentage minimal de ces logements qui
doit étre affecté a du logement locatif social ce qui garantit un nombre de logements produits
en cas de réalisation d'une opération. A contrario, la servitude de mixité sociale n'impose pas
de programme : le propriétaire privé est donc libre de réaliser le programme qu'il souhaite, et
le nombre de logements sociaux produits par application de la servitude n'est pas mesurable.
Par ailleurs la servitude telle qu'elle est rédigée qui oblige un taux de 50% de LLS dés la
réalisation de 2 logements, risque, tout autant que I'emplacement réservé, de conduire a un gel
du foncier et A une absence de densification des terrains, les propriétaires privés étant souvent
dans l'incapacité de réaliser un seul logement social. L'emplacement réservé permet d'une part
4 un propriétaire privé de réaliser lui-méme le programme de logement inscrit dans la réserve,
et d'autre part le programme de logements, pour peu qu'il soit significatif permet & un bailleur
social de se positionner sur une opération, ce que ne permet presque pas la servitude de mixité
sociale au sein du tissu déja bati.

Je tiens a vous rappeler un des principes fondateurs de la loi pour 1'accés au logement et un
urbanisme rénové : réduire la consommation d'espaces agricoles et naturels en favorisant la
densification et la mutation du tissu bati existant. La commune de Pérols est une commune
qui dispose de trés peu de disponibilités fonciéres compte tenu du territoire contraint. L'avenir
de l'urbanisation de la commune doit impérativement passer par un renouvellement du tissu
béti et la recherche d'une densification. Les emplacements réservés tels qu'ils sont
actuellement définis dans le PLU permettent la mutation de ce tissu bati . En favorisant des
opérations de raisonnable envergure au sein des secteurs pavillonnaires existants, ce qui
permet d'amorcer le processus de renouvellement urbain. »

La Métropole a répondu :

En premier lieu, il convient de préciser que les « emplacements réservés pour le
logement » dits ERL figurent parmi les différents outils réglementaires contribuant 4 la
production de logements locatifs sociaux (LLS).

Si cet outil spécifique est effectivement identifié dans le contrat de mixité sociale,
couvrant les deux périodes triennales 2014/2016 et 2017/2019 et exposant les moyens que
la commune s'engage & mobiliser pour atteindre ses objectifs de production, d'autres
outils sont également identifiés dans ce contrat (Zone d'Aménagement Différé, servitude
de mixité sociale, etc.) ce qui atteste de la volonté et de I'engagement communal en
faveur de la mixité sociale.

A ce titre , il est & noter que les services de I'Etat ont confirmé que la commune de Pérols
avait atteint 303,89% de son objectif de production de LLS pour la période 2014/2016.
En ce qui concerne la période 2017-2019, la Commune de Pérols a déja rempli ses
objectifs triennaux tant en PLAI-PLUS qu'en PLS & travers les programmes précis dont
la résidence seniors précitée et les reports du précédent plan 2014-2016.

Dans la perspective de 'approbation de la modification n°7 du PLU, en accord avec la
DDTM, la commune de Pérols et les services de I'Etat envisagent de conclure un avenant
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au contrat de mixité sociale pour supprimer les ERL, en tant qu'outils mobilisés dans le
PLU.

En second lieu, les services de la DDTM considérent que les ERL permettent d'assurer
une production minimale de logement plus important que la seule SMS.

S'il est vrai que chaque ERL fixe un programme de logements précis, il convient de
constater que les programmes instaurés par la modification n°S du PLU de Pérols ont
mal été évalués au regard du contexte environnant conduisant, dans certains cas, 3 geler
les fonciers concernés, leur mise en ceuvre opérationnelle s'avérant impossible.

En outre les services de la DDTM considérent que la servitude de mixité sociale (SMS)
n'est pas de nature a assurer une production suffisante pour permettre & un bailleur de
se positionner.

Or, considérant le nombre des demandeurs et la forte tension du marché immobilier, il
convient de signaler que Montpellier Méditerranée Métropole mobilise au quotidien les
différents bailleurs sociaux sur des opérations issues de I'application de cette SMS ce qui
permet d'assurer une production constante et diffuse dans I'ensemble des communes du
territoire métropolitain. A Pérols , il est 2 noter que la servitude de mixité sociale est trés
volontariste, fixée 4 hauteur de 50% du programme de logements envisagés : « Toute
opération nouvelle comportant 2 logements ou plus doit prévoir d'affecter au logement
locatif social au moins 50% du nombre de logement de 1'opération ».

Enfin les services de la DDTM considérent que les emplacements réservés tels qu'ils sont
actuellement définis dans le PLU permettent la densification et mutation de ce tissu bati,
en favorisant des opérations de raisonnable envergure au sein des secteurs
pavillonnaires existants, ce qui permet d'amorcer le processus de renouvellement urbain.
Montpellier Méditerranée Métropole et la commune de Pérols considérent que c'est
avant tout le réglement applicable sur ces différents gisements, dont la servitude de
mixité sociale quiy est attachée, qui favorisent la densification et, par voie de
conséquence, une production géographiquement équilibrée de logements locatifs
sociaux.

Pour ces raisons, Montpellier Méditerranée Métropole et la commune de Pérols
confirment le souhait de supprimer les ERL tout en maintenant une politique
volontariste et active en faveur la mixité sociale.

4. MODIFICATIONS REGLEMENTAIRES ET ELEMENTS COMPLEMENTAIRES APPORTES
PAR LE DOSSIER SUR LES OBJECTIFS

Aucune modification réglementaire et élément complémentaire apportés par le dossier sur les
objectifs n'a été constaté par le commissaire-enquéteur.

CHAPITRE 4 : PROCES-VERBAL DE SYNTHESE

1. SYNTHESE DU DEROULEMENT DE L'ENQUETE PUBLIQUE

1. 1 Généralités sur le déroulement de la procédure de I'enquéte publique

Cette enquéte publique-publique a eu lieu du lundi 11 juin 2018 au vendredi 13 juillet 2018,
en application de la réglementation et conformément aux disposition de 1'arrété de Montpellier
Méditerranée Métropole du 18 mai 2018 relatif a la modification n°7 du PLU de la commune
de Pérols soumise a I'enquéte publique ;

Ainsi la procédure concernant la modification, celle concernant la mise en ceuvre de l'enquéte

33



publique et le contenu du dossier ont été faites conformément aux prescriptions des Codes de
I'Environnement et de 1'Urbanisme ;

Notamment, la publicité dont l'affichage de cette enquéte publique et les permanences du
commissaire-enquéteur ont été réalisées conformément aux dispositions de l'arrété du 18 mai
2018 ;

Dans sa globalité relative aux pieces constitutives, le dossier de modification est
réglementairement complet ;

Afin de faciliter l'information auprés du public, le dossier d'enquéte publique, ses annexes et
le registre d'enquéte publique ont été mis a la disposition du public au si¢ge de Montpellier
Méditerranée Métropole (volontairement de concert avec le commissaire-enquéteur) et en
salle de réunion au rez-de-chaussée de la mairie de Pérols aux heures et aux jours habituels
d'ouverture de ces lieux ; par ailleurs le dossier est consultable sur le site internet de
Montpellier Méditerranée Métropole ;

Quatre permanences d'accueil du commissaire-enquéteur se sont tenues en mairie de Pérols de
maniére relativement espacée afin de permettre au public d'avoir une plus grande facilité pour
pouvoir faire ses observations. De plus une adresse électronique a ét¢ dédiée.

1. 2 En ce qui concerne la participation du public

Les bonnes conditions de publicité et d'accueil du public mises en ceuvre par Montpellier
Méditerranée Métropole et la mairie de Pérols, la participation du public a été relativement
faible.

Entre autre, comme signalé précédemment, 1'intérét relatif de la part du public pourrait
s'expliquer notamment que le projet de modification n°7 est le septiéme d'une longue série.
Projet en partie connu par le public et notamment la modification n°®5.

2. SYNTHESE DES OBSERVATIONS DU PUBLIC ET DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES

2. 1 Les observations du public

Les observations peuvent étre classées en 3 catégories selon les observations enregistrées lors
de l'enquéte publique

- Surface & construire trop restreinte

Deux personnes ont souligné ces observations. Elles sont & la périphérie des modifications du
P.LU . La Métropole a fourni une réponse justifiée pour prendre en compte les évolutions des
textes d'une part et une réponse cohérente relative aux risques d'inondation. En effet
l'imperméabilisation des sols entraine des conséquences environnementales préjudiciable aux
citoyens de la commune. De plus la commune de Pérols et Montpellier Méditerranée
Métropole souhaitent préserver la qualité environnementale au profit des habitants.

- Une omission selon le pétitionnaire

Une personne considére avoir été flouée lors de la vente de son terrain pour le projet de
résidence senior. La commune de Pérols et Montpellier Métropole ont pris acte de la situation
et souhaite donner une ouverture de traitement dans les prochains documents d'urbanisme.
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-Suppression des emplacements réservés et évolution du tissu urbain bati.

Sur ces deux points la Métropole a eu des réponses cohérentes. Elles préservent I'avenir en
donnant une réponse a la hauteur des questions posées. Le commissaire-enquéteur constate
des réponses cohérentes, justifiées et conformes aux régles en vigueur qui tiennent compte des
engagements antérieurs de la commune de Pérols, laquelle s'appuie sur l'expérience de la
Métropole pour mener a bien la mixité sociale ainsi que la densification des zones urbaines.

2. 2 Synthése des avis et observations des Personnes Publiques et Associées

Il n'y a pas eu d'observation des Personnes Publiques Associées lors de 1'enquéte publique qui
s'est déroulée du 11 juin au 13 juillet 2018.

Les Personnes Publiques Associées ont répondu en amont de l'ouverture de l'enquéte
publique.

La liste des notifications concerne 10 institutions. 4 ont répondu les 6 autres ne se sont pas
manifestées, les quatre sont: La mairie de Pérols, Le Conseil Régional Occitanie, La
Chambre de Commerce et d'Industrie et La Direction Départementale des Territoires et de la
Mer.

3. BILAN GLOBAL DE L'ENQUETE PUBLIQUE

3. 1 Généralités

L'enquéte publique relative a la modification n°7 s'est déroulée dans de bonnes conditions, un
bon climat et sans incident ;

Le dossier de modification n°7 est globalement et réglementairement complet ;

La procédure concernant la mise en ceuvre de I'enquéte publique a été faite conformément a la
réglementation des codes de I'Environnement et de 1'Urbanisme ;

Malgré de bonnes conditions d'accueil et le respect des régles de publicité, la participation du
public a été faible et ses observations ont été¢ de faible intérét pour le dossier soumis a
I'enquéte publique ;

Parmi les Personnes Publiques Associées , un nombre important n'a pas répondu et celles qui
ont répondu sont au nombre de 4, une est la mairie de Pérols, une a été favorable, 'autre n'a
pas fait d'observation et la quatriéme a fait des observations majeures qui ont donné lieu a une
réponse de la part de la Métropole dans le dossier de l'enquéte publique.

Il convient de souligner la grande disponibilité des services de Montpellier Méditerranée
Meétropole et de la mairie de Pérols.

3. 2 Demandes d'éléments de réponse du commissaire-enquéteur aux
observations faites a I'encontre de la modification mais non prises en compte
au dossier de celle-ci.

Le commissaire-enquéteur n'a pas noté¢ d'autres observations qui n'ont pas été prises en
compte au dossier.
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CHAPITRE 5 : BILAN DU MEMOIRE EN REPONSE DE LA PART DE
MoONTPELLIER MEDITERRANEE METROPOLE

1 REPONSES DE LA COMMUNE AUX OBSERVATIONS DES PERSONNES PUBLIQUES
ASSOCIEES AU PROJET DE MODIFICATION N°7

1. 1 Réponses aux observations des Personnes Publiques Associées

Les réponses ont été faites conjointement par la commune de Pérols et Montpellier
Meéditerranée Métropole au cours de l'enquéte publique ( voir ci-dessus mémoire des
observations de l'autorité relative a 'enquéte publique

1. 2 Réponses de Montpellier Méditerranée Métropole aux observations
d'autres Personnes Publiques Associées

Il n'y a pas eu d'observation d'autres Personnes Publiques Associées lors de l'enquéte publique
du 11 juin au 13 juillet 2018

2. REPONSES DE LA COMMUNE A QUELQUES AUTRES OBSERVATIONS MINEURES
EMISES PAR LE COMMISSAIRE-ENQUETEUR

2. 1 L'état d'avancement de la mise en révision éventuelle du SCOT

Le SCOT a été approuvé par délibération du Conseil de Communauté lors de la séance du 17
février 2006. Le SCOT est en cours de révision et une consultation de concertation s'est
déroulée de juin & octobre 2017. Il est en cours d'adoption.

2. 2 Transmission au commissaire-enquéteur du constat d'affiche en ligne

A titre de justificatif annexe complémentaire, la mairie de Pérols, et Montpellier Méditerranée
Métropole a la demande du commissaire-enquéteur, leur ont fait parvenir le constat
d'affichage, remis lors de l'ouverture de l'enquéte publique le 11 juin 2018 a la mairie de
Pérols, et au siége de la Métropole certifiant cet affichage. Le commissaire-enquéteur a
également pu constater sur le terrain les 6 points d'affichage en conformité a l'avis de
I'enquéte publique.

EN CONCLUSION

On peut considérer dans son ensemble, au vu des éléments précités, le projet de modification
N°7 du PLU soumis a enquéte publique comme positif et ne fait pas l'objet de
recommandation ou observation particuliére.
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SECONDE PARTIE : CONCLUSION ET AVIS MOTIVES
De Monsieur Bernard COMMANDRE, commissaire-enquéteur,

OBJET : PROJET DE MODIFICATION N°7 DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE PEROLS

Rappel des références décisionnelles principales

P.L.U approuvé par Délibération n°2017-12-14/21 du Conseil Municipal de Pérols en date du
14 décembre 2014 autorisant Montpellier Méditerranée Métropole a poursuivre la procédure,

La 7éme modification du PLU de la commune de Pérols porte sur le PLU tel qu'il a été
approuvé par délibération du conseil municipal le 23/01/2007 puis partiellement annulé par
décision du TA en date du 17/09/2009, modifié le 07/02/2008 puis annulé par décision du TA
du 05/11/2009, mis a jour le 29/09/2009, le 28/10/2009, modifi¢ le 14/10/2010, le 06/10/2011,
le 08/03/2012, le 16/12/2013, le 25/02/2014 mis en compatibilité le 06/03/2014 modifié le
16/07/2014, le 16/12/2015, le 14/04/2016, le 25/10/2016,

Notification aux Personnes Publiques Autorisés en date du 19/01/2018,

La décision n°E18000055/34 en date du 11/04/2018 du Président du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant le commissaire-enquéteur pour I'enquéte publique,

Arrété d'ouverture d'une enquéte publique portant sur la modification n°7 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Pérols n° MAR2018-0155 du Conseil de Métropole en
date du 18 mai 2018.

Destinataires

- Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Montpellier, 6 rue Pitot,
Montpellier

- Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole, 50 place Zeus
Montpellier

CHAPITRE 1 : CONCLUSIONS MOTIVEES

Préambule : rappel sommaire de I'échéancier, de I'objet, des objectifs et de I'intérét de
I'enquéte publique et du projet de modification n°7 du P.L.U. de la commune de Pérols.

Depuis le 1 janvier 2015, Montpellier Méditerrané Métropole est l'autorité compétente en
matiére de Plan Local d'Urbanisme (PLU). Le maitre d'ouvrage de la modification n°7 du
PLU de Pérols est en conséquence Montpellier Méditerrané Métropole, représentée par son
Président M. Philippe SAUREL.

Conformément aux dispositions en vigueur mettant le dossier avec le registre d'enquéte
publique a la disposition du public pendant les horaires d'ouverture de la mairie. Elle a donné
lieu 4 quatre permanences, d'accueil du public en mairie par le commissaire-enquéteur, a
savoir les 11 juin 2018, 20 juin 2018, 03 juillet 2018 et 13 juillet 2018.

Un registre d'enquéte publique a été mis a la disposition du public au siege de la Métropole
durant la période du 11 juin 2018 au 13 juillet 2018.

L'intérét principal de cette modification du PLU pour la commune est de faire évoluer le
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zonage et le réglement de maniére & permettre des activités économiques, dans la continuité
du secteur en développement urbain de la ZAC Ode Acte II.

1 ELEMENTS SATISFAISANTS — LE RESPECT DE LA REGLEMENTATION

1. 1 Le respect des codes et lois

L'enquéte publique s'est déroulée dans le respect des textes en vigueur dans les conditions
satisfaisantes que ce soit dans la procédure de l'enquéte publique ou que ce soit dans la
composition des piéces du projet de modification.

1. 2 Une large information du public

Elle est incontestable, parce que réalisée également par la commune de Pérols et par
Montpellier Méditerranée Métropole conformément a la réglementation & la fois :

Sur le plan de la procédure légale de publicité (au niveau des annonces légales dans la presse,
de l'avis d'enquéte publique et de l'affichage, a la fois version papier en divers endroits du
territoire communal et sur les sites internet de Montpellier Méditerranée Métropole et mairie
de Pérols .

Mais aussi par la réalisation d'un dossier d'enquéte publique complet.

1. 3 Bilan global du contenu du dossier de modification soumis a enquéte
publique

Le dossier de modification soumis a enquéte publique, totalement conforme aux objectifs
clairs et accessibles de la délibération du Conseil Municipal et Montpellier Méditerranée
Métropole arrétant la modification n°7, est lui-méme clair, complet et compréhensible.

11 attache une grande place aux aspects réglementaires.

Les piéces constitutives réglementaires du dossier d'enquéte publique sont complets
conformément aux dispositions du Code de 1'Urbanisme et a celles de celui du Code de
I'Environnement.

1. 4 L'impact sur I'environnement

Conformément a l'article R. 104-28 du Code de 1'Urbanisme, le projet a été notifié a la
Mission Régionale d'Autorité environnementale (MRAe€) en date du 15/02/2018 pour un
examen au cas par cas qui s'est traduite par une décision de dispense d'évaluation
environnementale. Au regard de l'ensemble du projet, la modification n°7 du PLU de Pérols
n'est pas susceptible d'entrainer des impacts notables de l'environnement. Une vigilance est
prise en compte relative aux risques d'inondation. La qualité environnementale des habitants
est préserve.

1. 5 Observations constructives des Personnes Publiques Associées

Elles ont permis d'améliorer et de renforcer la conformité par des objectifs clairs du projet de
modification.
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Les services de 'Etat (DDTM) ont évoqué et souligné des observations constructives pour
faciliter la compréhension du projet. Ce qui a permis une réponse éclairante de Montpellier
Méditerranée Métropole.

La Chambre de Commerce et d'industrie de 'Hérault a émis un avis favorable sur ce dossier
car elle note la volonté de participer a la dynamique du Nord de Pérols dans le cadre d'un
projet de réinvestissement urbain et requalification de I'entrée de la ville au travers du :

-Développement d'un projet de linéaire d'activités afin de permettre la poursuite de la
requalification de I'avenue Georges Fréche dans la continuité de la ZAC Ode a la Mer acte2 et
d'intensifier 1'urbanisation autour de la station de tramway de Parc-Expo du fait du PEB
restrictif.

-Développement d'une résidence senior.

Ce qui est bien explicite dans le projet de modification n°7.

1. 6 Prise en compte des observations des Personnes Publiques Associées par
la commune de Pérols et Montpellier Méditerranée Métropole

Dans un mémoire en réponse du 3 aoit 2018, Montpellier Méditerranée Métropole et la
commune de Pérols a apporté des réponses tout a fait satisfaisantes au regard des observations
de la DDTM.

1. 7 Un déroulement satisfaisant de I'enquéte publique

Cette enquéte publique s'est déroulée dans un climat satisfaisant, notamment a savoir les
délais prévus, sans incident, et avec une grande disponibilit¢ des divers interlocuteurs
concernés et en particuliers la mairie de Pérols et Montpellier Méditerranée Métropole. Je
tiens & les en remercier.

2 ELEMENTS NON SATISFAISANTS OU SUSCEPTIBLES D'AMELIORATION

2. 1 La faibles participation et intérét du public a cette enquéte publique

4 personnes se sont mobilisées et l'on peut considérer une faible participation car lors de
l'enquéte publique précédente une quarantaine de personnes s'était manifestée pour effectuer
des observations. Cette participation reste faible au regard du public impacté.

2. 2 Autres éléments non satisfaits et / ou améliorables

Un seul point aurait pu étre amélioré pour le dossier. Un lexique des acronymes a la fin du
dossier de présentation du projet de la modification n°7 aurait permis et facilité la lecture et la
compréhension pour le public qui n'est pas familiarisé avec les Plans Locaux d'Urbanisme.

En conclusion

Considéré dans son ensemble, au vu des éléments précités, le projet de modification n°7
soumis a la présente enquéte publique est positif.
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CHAPITRE 2 : AVIS MOTIVE

Au regard :
de I'analyse du dossier de modification n°7 du P.L.U de la commune de Pérols,

des précisions et compléments d'information du mémoire en réponse de Montpellier
Méditerranée Métropole en date du 3 aoiit 2018,

des avis apportées par les Personnes Publiques Associées,

des observations du public recueillies pendant I'enquéte publique du 11 juin 2018 au 13 juillet
2018,

et des conclusions motivées précitées,

Le commissaire-enquéteur ;

CONSIDERANT
SUR LA FORME ET LA PROCEDURE

en vertu de la délibération du conseil municipal de la commune de Pérols en date du 14
décembre 2017 prescrivant la modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme,

en vertu de la décision de dispense d’évaluation environnementale aprés examen au cas par
cas en application de ’article R. 104-28 du Code de I’'urbanisme, sur la modification n°7 du
PLU de Pérols (34) prise par le Président de MRAe en date du 13 avril 2018,

en vertu de la décision n°E18000055/34 du Président du Tribunal Administratif de
Montpellier en date du 11 avril 2018 désignant Monsieur Bernard COMMANDRE en qualité
de commissaire-enquéteur pour cette enquéte publique

en vertu de l'arrété n° MAR2018-0155 du Président de Montpellier Méditerranée Métropole
en date du 18 mai 2018 prescrivant la modification n°7 du P.L.U de la commune de Pérols.

En vertu de la notification du projet aux Personnes Publiques Associées en date du
19/01/2018
CONSTATANT

que le dossier de la modification n°7 du PL.U de la commune de Pérols présenté parait
globalement complet, cohérent et conforme a la réglementation ;

que la publicité relative a cette enquéte publique a été réalisée conformément a la
réglementation et a permis une information suffisante du public ;

que cette enquéte publique s'est déroulée pendant 33 jours du lundi 11 juin 2018 au 13 juillet
2018 dans les conditions prévues et fixées par les textes en vigueur, et notamment par arrété
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de Montpellier Méditerranée Métropole, signé par Monsieur le Président, prescrivant une
enquéte publique relative a la modification n°7 du PLU de la commune de Pérols ;

que l'enquéte publique s'est déroulée dans des conditions satisfaisantes, sans incident, dans le
respect des textes en vigueur ;

que malgré une publicité de l'enquéte publique faite dans les régles, le public s'est peu
mobilisé ;

d'une part, ne donnant lieu qu'a 1 personnes lors des permanences du commissaire-enquéteur
en mairie,

d'autre part ne donnant lieu, de la part des 4 observations sur le registre, un courrier et une
copie de courriel.

que la consultation réglementaire des Personnes Publiques Associées & donné lieu a un avis
favorable de la part la Chambre de Commerce et d'Industrie, la DDTM a fait des observations
qui ont été argumentées dans les réponses données par Montpellier Méditerranée Métropole.

Qu'en qualité de commissaire-enquéteur mes demandes ont été satisfaites et que je n'ai rien a
rajouter.

ET CONSIDERANT SUR LE FOND
Que les objectifs principaux du projet de modification n°7 du PLU de la commune de Pérols
sont & la fois se mettre en conformité avec les évolutions et la compatibilité avec les
prescriptions de zonage en expansion urbaine du SCoT Montpellier Méditerranée Métropole
en compatibilité avec les enjeux des orientations du PLU et 4 mettre en cohérence les secteurs
urbains,

Que par 13-méme, le projet de modification n°7 du PLU de la commune de Pérols a pour objet
principal de participer a la dynamique du Nord de Pérols dans le cadre d'un projet de
réinvestissement urbain et requalification de l'entrée de la ville,

Que la modification répond bien aux dispositions du Code de 1'Urbanisme relatif 4 la révision
de PLU par les communes,

Que les prescriptions proposées par le projet ne portent pas atteintes a I'environnement et ne
présentes pas de risque grave de nuisance,

Que les éléments des Personnes Publiques Associées intégrés dans le projet sont satisfaisants.
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EN CONSEQUENCE

Estimant que ce projet de modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme de la commune de
Pérols présenté par Montpellier Méditerranée Métropole est globalement cohérent, conforme
aux textes en vigueur et notamment les Codes de 1'Urbanisme et de I'Environnement, sans
critique particuliére en provenance de la population, sans atteinte grave a l'environnement et
sans risque significatif de nuisance. Les seules critiques mineures ont trouvé des réponses
cohérentes et justifiées de la part de l'autorité organisatrice de 'Enquéte publique. De plus les
réponses données par Montpellier Méditerranée Métropole aux observations de la DDTM sont
de nature 4 apporter les éclairages nécessaires et suffisants sur les évolutions du tissu urbain.

Le commissaire-enquéteur émet :

UN AVIS FAVORABLE

portant sur la modification n°7 du plan local d'urbanisme de la
commune de Pérols conformément au dossier d'enquéte publique qui
s'est déroulée du 11 juin au 13 juillet 2018.

Le 13 ao(t 2018
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ANNEXES

1 Délibération du Conseil Municipal de la commune de Pérols n° 2017-12-14/21 en
date du 14 décembre 2017 donnant un avis favorable pour le dossier de modification
n°7 du PLU.

2 Arrété n° MAR2018-0155 en date du 18 mai 2018 d'ouverture d'une enquéte
publique portant sur la modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Pérols pris par Montpellier Méditerranée Métropole.

3 Décision n° 2018-6029 n°MRAe 2018DK070 en date du 13 avril 2018 de dispense
d'évaluation environnementale aprés examen au cas par cas prise par la Mission
Régionale d'Autorité environnementale.

4 Décision n° E1800055/34 en date du 11 avril du Tribunal Administratif désignant le
commissaire-enquéteur

5 Avis d'ouverture d'Enquéte publique

6 Publicités et affichage. (La gazette, Midi Libre et attestations afférentes).

7 L'ACCENT peérolien n°16

8. Procés-verbal des observations du public.

9. Mémoire en réponse de Montpellier Méditerranée Métropole des observations du
public
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Ville de ,

Perols

Délibération n® 2017-12-14/21
Objet : Procédure de modification n°7 du PLU — Avis du Conseil municipa! sur le dossier de
medification n°7 du PLU

DEUBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
VILLE DE PEROLS
CONSEIL MUNICIPAL DU 14 DECEMBRE 2017

L'an deux mille dix-sept, le quatorze décembre,
Le Conseil municipal de la commune de Pérols (Hérault), régulidrement convoqué le 08 décembre

« 2017, s'est réuni dans la salle Gilbert Marchal ;

"’ Présents : J.P Rico, Malre

+ Mesdames et Messleurs : M. Marcou - B. Conte Arranz - F. Bertouy ~ X. Mirault - C. Pistre - J, Taverne

M. Pellet — J.M. Malek ~ P. Nivesse - O. Boudet - C. Moreteau — B, Rodriguez — . Riscal - M. Litton -
+ J.M Leiendeckers — R, Casas-Mateu - A, lamet - S. Waselynck - B. Liedo :

Absents représentés : G. Riguldel excusé pouvoir & M. Pellet - A, Conesa excusé pouvoir 4 J.M Malek

R Boyer excusée pouvolr a B. Conte Arranz - B. Deltour excusé pouvoir 8 M. Marcou - G. Della

Place Carnot - CS 80005 - 34473 Pérols Cedex
Tél.:0467504500-Fax:0467501173 ‘TERRE DE
TRADITION &

E-mail : malrie@viile-perols.fr

www.ville-perols.fr D'| NN OVAT' ON

Ragione excusé pouvoir a J.P Rico
Absents : C. Germain - A, Estéve - C. Prost (Les trols élus précités ont quitté définitivement la séance &
19h15 avant le vote de fa 1*° délibération)- |. Gianiel

Monsieur le Maire rapporte ;

Montpellier Méditerranée Métropole a décidé que soit engagée la modification n°7 du P.L.U. afin
que puissent étre encadrées de maniére efficace les dynamiques urbaines et la mise en ceuvre des
projets communaux et permettre ainsi & la Commune de Pérols de prendre toutes les mesures utiles
visant a atteindre des objectifs qu'elle a consentis en accord avec Montpellier Méditerranée

Métropole.

Au vu des objectifs poursuivis, la modification n°7 du PLU porte sur les dispositions suivantes :

> Objet n°1 : Adaptation du PLU au regard du projet de linéaire d'activités le long dé I'avenue
Georges Fréche;

> Objet n°2 : Suppression des 24 réserves d’emplacements pour la réalisation de logements locatifs
soclaux ;

> Objet n°3 : Modifications des emplacements réservés pour voirie,
> Objet n*4 : Adaptations mineures du réglement.




Par la délibération n*2017-12-14/20 de ce jour, le Conseil municipal a donné son accord pour
autoriser Montpellier Méditerranée Métropole a poursuivre la procddure conformément aux
dispositions de Varticle L 123-1 || bis du Code de Urbanisme modifié par la Loi n°2014-1545 du 20
décembre 2014

Depuis le ler janvier 2015 Montpellier Méditerranée Métropole est lautorité compétente en
matire de plan local d’urbanisme, compétence qu'elle exerce en collaboration avec les communes
selon les modalités définles par la charte PLUL et la convention de gestian 2015 qu’elle a mises en
place.

Les communes sont ainsi associées aux modifications des PLU communaux initiées par la Métropole
dans I'attente de Vapprobation du PLUI et aux modifications des PLU communaux initiées par les
communes avant le 1er janvier 2015 et dont la compétence a &té transférée & la Métropole en cours
de procédure, Les modalités d'assoclation des communes prévolent notamment qu'elles émettent
un avis sur le projet de modification avant sa notification aux personnes publiques associées.

Dans ce cadre, conformément & la Charte de gouvernance du Plan Local d‘Urbanisme signée le 24
novembre 2014 entre la Métropole et les Communes, la Commune de PEROLS doit donc donner san
avis sur le dossier de modification n°7 avant son envol aux personnes pukiliques associées.

Par allleurs, les Conselllers sont informés lors de leur convocation gque lentier dossler de fa
modification n°7 est mis 3 leur disposition et consultable en mairie, au Pdle Développement et
Cohéslon Territoriale, Service Urbanisme.

Ce dossier comporte !
- un rapport de présentatian
- le réglement des zones modifiées

- le zonage modifié

Ce dossier présente notamment les changements apportés au P.LU,, analyse les effets de ces :

changements sur 'environnement et s"assure de la compatibilité des modifications envisagées avec
les documents supra-communaux {$.C.0.T.,, R.D.U., P.LH))

Ces modifications permettent d’atteindre les abjectifs Initialement poursulvis dans le cadre de la
procédure de modification n*7 et notamment d’encadrer de manigre efficace les dynamiques
urbalnes et la mise en ceuvre des projets communaux.

Les modifications projetées naffectent pas |'économie générale du projet d'aménagement et de
développement durables et n’en changent pas les orientations définies.

Elles n'ont pas non plus pour effet de réduire un espace bolsé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestidre ou encore une protection édictée en raison des risques de nulsarice, de la
qualité des sites, des paysages ou des milleux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de
graves risques de auisance.

i est proposé au Conseil Municipal de statuer pour donner son avis sur le dossler de la modification
n°7 du P.L.U.

Le Conseil Municipal,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de YUrbanisme, notamment les articles L 123-1 et L 123-10;

Vu le P.L.U. approuvé par défibération du Conseil Munlcipal du 23 janvier 2007;
Vu Parrété du 30 Octobre 2014 ;
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Vu la délibération n°2017-12-14/20 de ce jour autorisant Montpellier Méditerranée Métropole 3
poursuivre la procédure afin que puisse étre approuvée la modification n°7 du P.L.U. ;

Vu la Charte de gouvernance du Plan Local d’Urbanisme signée entre la Métropole et les Communes
le 21 novembre 2014 ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire du 18 décembre 2014 emportant transformation de la
Communauté d’Agglomération de Montpellier en Métropole ;

Vu le dossier de la modification n°7 du P.L.U. ;

Il est proposé au Conseil municipal de bien vouloir :

¥ Donner un avis favorable sur le dossier de la modification n°7 du P.L.U. ;

¥ Dire que la présente délibération fera I'objet d'un affichage en Mairie et sera transmise &
Monsieur le Président de la METROPOLE et soumise au contréle de légalité de M. le Préfet,
Préfet de I'Hérault de la Région Languedoc Roussillon.

Aprés en avoir délibéré, a l'issue d’un vote a main levée, le Conseil municipal adopte la présente
délibération par 23 voix (2 contre : A. Jamet ; S. Waselinck).

La présente délibération peut faire 'objet d’un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal
administratif de Montpellier dans un délai de deux mais a compter de sa publication ou de sa
notification et de sa réception par le représentant de I'Etat.

Fait a Pérols,
pour extrait conforme le 14 décembre 2017

Le Maire
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Décide
Article 1°'

La modification n°7 du PLU de la commune de Pérols objet de la demande n°2018-6029, n'est
pas soumise a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale (MRAe) d'Occitanie : www.mrae.developpement-durable.gouv.fr et sur le
Systeme d'information du développement durable et de [I'environnement (SIDE):
http://www.side.developpement-durable.gouv.fr.

Fait a Marseille, le 13 avril 2018

Philippe Guillard
Président de la MRAe

Voies et délais de recours contre une décision imposant la réalisation d’une évaluation environnementale

Recours administratif préalable obligatoire, sous peine d'irrecevabilité du recours contentieux : (Formé dans le
délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)

Le président de la MRAe LRMP

DREAL Languedoc-Roussillon-Midi-Pyrénées

Direction énergie connaissance - Département Autorité environnementale

1 rue de la Cité administrative Bat G

CS 80002 - 31074 Toulouse Cedex 9

Recours hiérarchique : (Formé dans le délai de deux mois, ce recours a pour effet de suspendre le délai du
recours contentieux)

Madame la ministre de I'environnement, de I'énergie et de la mer

Tour Séquoia

92055 La Défense Cedex

Recours contentieux : (Formé dans le délai de deux mois & compter de la notification/publication de la décision
ou bien de deux mois a compter du rejet du recours gracieux ou hiérarchique)

Tribunal administratif de Montpellier

6 rue Pitot

34000 Moantpellier

Conformément & l'avis du Conseil d'Etat n°395916 du 06 awril 2016, une décision de dispense d'évaluation
environnementale d'un plan, schéma, programme ou autre document de planification n'est pas un acte faisant grief
susceptible d'étre déféré au juge de I'excés de pouvoir. Elle peut en revanche étre contestée a l'occasion de I'exercice
d'un recours contre la décision approuvant le plan, schéma, programme ou autre document de planification.

Mission régionale d'attority environnementale QOccitanie



La mission régionale d'Autorité environnementale du Conseil général de I'environnement et du
développement durable (MRAe), en tant qu'autorité administrative compétente en matiere
d’environnement en application du décret n°2016-519 du 28 avril 2016 ;

Vu la directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 du Parlement européen relative a I'évaluation des
incidences de certains plans et programmes sur I'environnement, notamment son annexe Ii ;

VU le Code de l'urbanisme, notamment ses articles R.104-8, R.104-16, R.104-21 et R.104-28 a
R.104-33;

Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I'autorité environnementale ;

Vu Parrété ministériel du 12 mai 2016 portant nomination des membres des MRAe ;

Vu la convention signée entre le président de la MRAe et le directeur régional de I'environnement,
de I'aménagement et du logement de la région Occitanie ;

Vu l'arrété du 17 décembre 2017, portant nomination de Philippe Guillard comme président de la
MRAe Occitanie ;

Vu la délibération du 18 janvier 2018, portant délégation a Philippe Guillard, président de la MRAe,
pour prendre les décisions faisant suite a une demande d'examen au cas par cas ;

Vu la demande d’examen au cas par cas relative au dossier suivant :
— n°2018-6029 ;
— Modification n°7 du PLU de Pérols, déposée par Montpellier Méditerranée Métropole ;
— recue le 16 février 2018 ;

Vu la consultation de I'agence régionale de santé en date du 21 février 2018 ;

Considérant que la commune de Pérols comprenant 6 029 habitants (INSEE, 2014) prévoit la
modification n°7 de son plan local de l'urbanisme (PLU) approuvé le 23 janvier 2007 ;

Considérant I'objet de la modification qui consiste notamment a :

» faire évoluer le zonage et le réglement de maniére a permettre des activités économiques,
dans la continuité du secteur en développement urbain de la ZAC Ode Acte Il ;

« adapter le PLU pour réaliser une résidence senior ;

» supprimer 24 emplacements réservés destinés a la réalisation de logements locatifs
sociaux ;

» modifier des emplacements réservés (suppression, actualisation et madification) ;

» adapter le réglement (pour le stationnement en zone U et pour les toitures terrasses en
zone UD2) ;

+ supprimer la servitude d'attente de projet au niveau du secteur du Chéateau de Pérols ;

Considérant que les activités économiques sont autorisées au sein de la zone C du plan
d'exposition aux bruits (PEB) de I'aéroport Montpellier Méditerranée ;

Considérant que la modification n°7 du PLU n'entraine pas de nouvelles ouvertures a
l'urbanisation, de consommation d'espaces naturels et agricoles et n'impacte pas de maniere
significative un site Natura 2000 ,

Considérant en conclusion qu'au regard de 'ensemble de ces éléments, la modification n°7 du
PLU de Pérols n'est pas susceptible d'entrainer des impacts notables sur I'environnement.

Mission regionale d'autorité environnementale Occitanic



Décision de dispense d’évaluation environnementale
aprés examen au cas par cas
en application de I'article R. 104-28 du Code de I’'urbanisme,
sur la modification n°7 du plan local d’urbanisme (PLU) de la
commune de Pérols (34)



Arrété n° MAR2018-0155

montpellier

méditerranée

métropole

Direction Projet et Planification Territoriale
Service urbanisme

_ Arrété d'ouverture d'une enquéte publique
Extrait du registre des . . o
Arrétés de Montpellier portant sur la modification n°7 du Plan
Méditerranée Métropole Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune
de Pérols

Monsieur le Président de Montpellier Méditerranée Métropole,

- VU le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 5211-9 et L. 5211-
10.

- VU le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L. 5211-9 et L. 5211-
10;

- VU le Code de I’'urbanisme et notamment les articles L.153-36 et suivants ;

- VU le Code de I’environnement, notamment les articles L.123-1 2 L.123-18 et R.123-1 a R.123-
27;

- VU le décret n°2014-1605 du 23/12/2014 publié au Journal Officiel du 26/12/2014 portant créa-
tion, & compter du 01/01/2015, de Montpellier Méditerranée Métropole par transformation de la
Communauté d’Agglomération de Montpellier ;

- VU la délibération n°12196 du 15/04/2014 relative a 1’élection de M. Philippe SAUREL en qualité
de Président ;

- VU la délibération n°12200 du 22/04/2014 relative a I’élection de Mme Chantal MARION en qua-
lité de Vice-Présidente ;

- VU P’arrété portant délégation de fonction 8 Mme Chantal MARION dans les domaines de Déve-
loppement économique enseignement supérieur et recherche, innovation, French Tech artisanat, Pla-
nification urbaine (SCoT, PLUi) ;

- VU la Charte de Gouvernance du Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvée par le Conseil de Mé-
tropole en date du 22/07/2015 ;

- VU la délibération n°2017-12-14/21 du Conseil Municipal de la Commune de Pérols en date du
14/12/2017 émettant un avis favorable au projet de modification n°7 du PLU ;
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Arrété n° MAR2018-0155

- VU la notification du projet de modification n°7 du PLU aux personnes publiques associées en
date du 19/01/2018 ;

- VU la demande de désignation d’un commissaire enquéteur formulée en date du 06/04/2018 au-
prés du Tribunal Administratif de Montpellier en vue de mener I’enquéte publique relative au projet
de modification n°7 du PLU ;

- VU la décision n°E18000055 /34 en date du 11/04/2018 du Président du Tribunal Administratif de
Montpellier désignant Monsieur Bernard COMMANDRE en qualité de commissaire enquéteur;

- VU les piéces du dossier soumis & enquéte publique ;
ARRETE

LE 1 : Il est procédé a une enquéte publique portant sur le projet de modification n°7 du
Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Pérols, pour une durée de 33 jours consécutifs,
du 11/06/2018 au 13/07/2018 inclus, afin de procéder & des modifications d’ordre rédactionnel et
graphique du PLU.

ARTICLE 2 : Par décision n° E18000055/34 en date du 11/04/2018, le Président du Tribunal
Administratif de Montpellier a désigné Monsieur Bernard COMMANDRE, Ingénieur TPE, retraité,
en qualité de commissaire enquéteur en vue de procéder a I’enquéte publique.

ARTICLE 3 : Les piéces du dossier, ainsi que deux registres d'enquéte, a feuillets non mobiles,
cotés et paraphés par le commissaire enquéteur seront tenus a disposition du public. Un registre sera
déposé 4 la Mairie de Pérols (Place Carnot - 34 473 Pérols), le second registre sera déposé au siége
de Montpellier Méditerranée Métropole (50 Place Zeus — 34961 Montpellier). Durant toute la duree
de I’enquéte, sauf les jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles, le public pourra consulter
le dossier d’enquéte publique sur support papier et présenter ses observations et propositions sur les
registres ouverts a cet effet :

- & la Mairie de Pérols, du lundi au vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 & 17h,

- au siége de Montpellier Méditerranée Métropole, du lundi au vendredi de 8h & 18h.

Durant toute la durée de I’enquéte, le public pourra consulter le dossier d’enquéte publique sur le
site internet de Montpellier Méditerranée Métropole (http:/www.montpellier3m.fr/enquetes-
publiques) et sur le site internet de la Commune de Pérols (http://www.ville-perols. fr).

Durant toute la durée de I’enquéte, sauf les jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles, le
public pourra consulter le dossier d’enquéte publique sur un poste informatique au siége de
Montpellier Méditerranée Métropole, du lundi au vendredi de 8h a 18h.

Par ailleurs, le public pourra adresser ses observations et propositions écrites & M. le commissaire
enquéteur durant toute la durée de I’enquéte :

- par voie postale au siége de ’enquéte publique, a savoir au siége de Montpellier Méditerranée
Meétropole, & 1’adresse suivante : « M. le commissaire enquéteur - projet de modification n°7 du
PLU de Pérols - Montpellier Méditerranée Métropole - 50 place Zeus - CS 39556 - 34961
Montpellier cedex 2 » ;

- par courrier électronique & 1’adresse suivante : perolsm7@montpellier3m. fr.

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les observations
écrites regues par le commissaire enquéteur lors des permanences visées a ’article 4 du présent
arrété, seront consultables au siége de Montpellier Méditerranée Métropole et sur le site internet de
Montpellier Méditerranée Métropole, & 1’adresse suivante : http://www.montpellier3m.fr/enquetes-
publiques.

Les observations et propositions du public transmises par courrier électronique seront consultables
sur le site internet de Montpellier Méditerranée Métropole, a ["adresse suivante
p://www.montpellier3m.{r/enqu iques.

ARTICLE 4 : Le commissaire enquéteur désigné se tiendra 4 la disposition du public pour recevoir
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ses observations et propositions écrites et orales a la Mairie de Pérols (Place Carnot - 34 473
Pérols) :

- le lundi 11/06/2018 de 9h00 a 12h00

- le mercredi 20/06/2018 de 9h00 a 12h00

- le mardi 03/07/2018 de 14h00 a 17h00

- le vendredi 13/07/2018 de 14h00 a 17h00

5 : Conformément a la décision de la mission régionale d’autorité environnementale en
date du 13/04/2018, le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale.

ARTICLE 6 : La personne responsable du projet de modification n°7 du PLU de la Commune de
Pérols est Montpellier Méditerranée Métropole. Le public pourra recueillir toutes informations
utiles sur le projet de modification auprés de la Direction Projet et Planification Territoriale (DiPPT
- 04.67.13.48.13) aux heures d’ouverture des burcaux de Montpellier Méditerranée Métropole, du
lundi au vendredi inclus sauf jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles.

ARTICLE 7 : A ’expiration du délai d’enquéte, les registres d’enquéte mis a sa disposition seront
clos par le commissaire enquéteur. Ce dernier rencontrera le responsable de projet dans un délai de
huit jours a compter de la réception du registre d'enquéte et des documents annexés, et lui
communiquera les observations écrites et orales consignées dans un procés-verbal de synthése, en
I’invitant 4 produire, dans un délai de quinze jours, son mémoire en réponse.

Dans un délai de trente jours & compter de la cloture de l'enquéte, le commissaire enquéteur
adressera, au Président de Montpellier Méditerranée Métropole, le dossier d’enquéte, les registres
ainsi qu’un rapport et, dans une présentation séparée, ses conclusions motivées. Le commissaire
enquéteur transmettra simultanément une copie du rapport et de ses conclusions motivées au
Président du Tribunal Administratif de Montpellier.

Le rapport et les conclusions motivées seront tenus a la disposition du public au siége de
Montpellier Méditerranée Métropole, a la Préfecture de I’Hérault ainsi qu’en Mairie de Pérols, aux
heures habituelles d’ouverture des bureaux au public. Le rapport et les conclusions motivées seront
également consultables sur le site internet de Montpellier Méditerranée Métropole & I’adresse
suivante : http://www.montpellier3m.fr/enquetes-publiques. L’ensemble de ces documents seront
consultables pendant une durée d’un an a compter de la date de cldture de 1’enquéte.

ARTICLE 8 : Un avis au public sera publié par les soins de Montpellier Méditerranée Métropole,
en caractéres apparents, quinze jours au moins avant le début de I’enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département de
"Hérault. L’avis au public fera également I’objet d’une publication par voie d’affiches afin de lui
assurer la plus large diffusion. Il sera affiché, quinze jours au moins avant le début de l'enquéte
publique et pendant toute la durée de celle-ci sur les lieux suivants :
au niveau de la mairie,
au niveau de I’arrét de tramway « Parc des Expositions »,
au niveau de I’arrét de tramway « Etang de 1’Or »,
au niveau du giratoire de la source, place du Général de Gaulle,
au niveau de la rue du Hangar (mise a ’eau),

» au niveau du carrefour entre la route de Lattes et I’avenue du Général Leclerc.
Il sera, en outre, mis en ligne sur le site internet de Montpellier Méditerranée Métropole
(http://www.montpellier3m.fr/enquetes-publiques) et sur le site internet de la Commune de Pérols
(http://www.ville-perols.fr) quinze jours au moins avant le début de I'enquéte publique et pendant
toute la durée de celle-ci.

ARTICLE 9 ; Le présent arrété sera affiché sur les panneaux extérieurs d'affichage officiel de
Montpellier Méditerranée Métropole et de la Mairie de Pérols, quinze jours au moins avant le début
de I"'enquéte et pendant toute la durée de celle-ci.
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ARTICLE 10 : Toute personne peut, sur sa demande et a ses frais, obtenir communication de tout
ou partie du dossier d’enquéte publique dés la publication de I’arrété d’ouverture d’enquéte.

ARTICLE 11 : A I’issue de ’enquéte publique, le projet de modification n°7 du PLU de Pérols,
éventuellement modifié pour tenir compte des avis qui ont été joints au dossier, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis au Conseil de Montpellier Méditerranée
Métropole pour approbation.

ARTICLE 12 : M. le Président de Montpellier Méditerranée Métropole, M. le Maire de Pérols et
M. le commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I’exécution du présent
arrété.

Montpellier, le 18 mai 2018

Signé.
Madame la Vice-Présidente déléguée
Chantal MARION

Publiée le : 22/05/18

Accusé de réception — Ministére de I’intérieur
034-243400017-20180101-43358-AR

Acte Certifié exécutoire

Envoi Préfecture : 22/05/18

Réception en Préfecture : 22/05/18

Notifié le :

Monsieur le Président certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et informe que le présent arrété peut faire
I'objet d'un recours gracieux dans un délai de deux mois adressé au Président ou d’un recours contentieux devant le tribunal
administratif de Montpellier dans un délai de deux mois & compter de sa publication ou notification.
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Projet de modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de Pérols - Dossier d’Enquéte Publique

LISTE DES NOTIFICATIONS (en date du 19/01/2018)

= Monsieur le Maire de Pérols

=  Monsieur le Préfet de Région

= Monsieur le Préfet de Département

* Madame la Présidente du Conseil Régional

= Monsieur le Président du Conseil Départemental

=  Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie

» Monsieur le Président de la Chambre des Métiers

= Monsieur le Président de la Chambre d’Agriculture

=  Monsieur le Président du Comité Régional de Conchyliculture

= Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer



(Pe rols

Métropole

AVIS D’AOUVERTURE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publique portant sur ia modification n°7 du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la Commune de Pérols

Par arrété n°MAR2018-0155, M. le Président de Montpellier Méditerranée Métropole a ordonné I'ouverture d'une enquéte publique,
du 11/06/2018 au 13/07/2018 inclus (soit 33 jours consécutifs), portant sur le projet de modification n°7 du PLU de la Commune de
Pérols afin de procéder a des modifications d'ordre rédactionnel et graphique du PLU.

Conformément & la décision de la mission régionale d'autorité environnementale en date du 13/04/2018, le projet n'est pas soumis
4 évaluation environnementale.

Par décision n° E18000055 /34 en date du 11/04/2018, le Président du Tribunal Administratif de Montpellier a désigné M. Bemard
COMMANDRE, Ingénieur TPE, retraité, en qualit¢ de commissaire enquéteur en vue de procéder a I'enquéte publique.

Les pigces du dossier, ainsi que deux registres d'enquéte, a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur
seront tenus & la disposition du public. Un registre sera déposé & la Mairie de Pérols (Place Camot - 34 473 Pérols), le second
registre sera déposé au siége de Montpellier Méditerranée Métropole (50 Place Zeus - 34961 Montpellier). Durant toute la durée de
I'enquéte, sauf les jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles, le public pourra consulter le dossier d'enquéte publique sur
support papier et présenter ses observations et propositions sur les registres ouverts a cet effet & la Mairie de Pérols (du lundi au
vendredi de 8h30 & 12h et de 13h30 & 17h) et au siége de Montpellier Méditerranée Métropole (du lundi au vendredi de 8h & 18h).
Durant toute la durée de l'enquéte, le public pourra consulter le dossier d'enquéte publique sur le site intemet de Montpellier
Méditerranée Métropole (http:llwww.montpellier3m.fr/enquetes-publiques) et sur le site intemet de la Commune de Pérols
(http:/iwww.ville-perols.fr). Durant toute la durée de I'enquéte, sauf les jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles, le public
pourra consulter le dossier d'enquéte publique sur un poste informatique au siége de Montpellier Méditerranée Métropole, du lundi
au vendredi de 8h & 18h. Par ailleurs, le public pourra adresser ses observations et propositions écrites a M. le commissaire
enquéteur durant toute la durée de 'enquéte :

- au sidge de I'enquéte publique, & savoir au siége de Montpellier Méditerranée Métropole, a I'adresse suivante : « M. le
commissaire enquéteur - projet de modification n°7 du PLU de Pérols - Montpellier Méditerranée Métropole - 50 place Zeus - CS
39556 — 34961 Montpellier cedex 2 » ;

- par courrier électronique a I'adresse suivante : perolsm7@montpellier3m.fr.

Les observations et propositions du public transmises par voie postale ainsi que les observations écrites regues par le commissaire
enquéteur lors des permanences visées a l'article 4 de 'amété d'ouverture d'enquéte publique, seront consuitabies au siége de
Montpelier ~ Méditerranée  Métropole et sur le site intemet de Montpelier ~Méditerranée  Metropole
(http://www.montpellier3m.frienquetes-publiques). Les observations et propositions du public transmises par courrier électronique
seront consultables sur le site intemet de Montpellier Méditerranée Métropole (http://www.montpellier3m.fr/enquetes-publiques).

Le commissaire enquéteur désigné se tiendra & la disposition du public pour recevoir ses observations et propositions a
la Mairie de Pérols le lundi 11/06/2018 de 09h00 & 12h00, le mercredi 20/06/2018 de 09h00 & 12h00, le mardi 03/07/2018 de
14h00 & 17h00 et le vendredi 13/07/2018 de 14h00 & 17h00.

La personne responsable du projet de modification n°7 du PLU de la Commune de Pérols est Montpellier Méditerranée Métropole.
Le public pourra recueillir toutes informations utiles sur le projet de modification auprés de la Direction Projet et Planification
Termitoriale (DiPPT) (tél. : 04 67 13 48 13) aux heures d'ouverture des bureaux de Montpellier Méditerranée Métropole, du lundi au
vendredi inclus sauf jours fériés et jours de fermetures exceptionnelles.

A Pexpiration du délai d'enquéte, les registres d'enquéte mis a sa disposition seront clos par le commissaire enquéteur. Dans un
délai de trente jours & compter de la clture de I'enquéte, le commissaire enquéteur adressera au Président de Montpellier
Méditerranée Métropole le dossier d’enquéte, les registres ainsi qu'un rapport et, dans un document séparé, ses conclusions
motivées. Le commissaire enquéteur transmettra simultanément une copie du rapport et de ses conclusions motivées au Président
du Tribunal Administratif de Montpellier.

Le rapport et les conclusions motivées seront tenus a la disposition du public au siége de Montpellier Méditerranée Métropole, a la
Préfecture de I'Hérault ainsi qu'en mairie de Pérols, aux heures habituelles d'ouverture des bureaux au public. Le rapport et les
conclusions motivées seront également consultables sur le site internet de Montpelier Mediterranée Meétropole
(hitp:/'www.montpelliieram. frienquetes-publiques). L'ensemble de ces documents seront consultables pendant une durée d'un an a
compter de la date de cidture de 'enquéte.

A l'issue de I'enquéte publique, le projet de modification n°7 du PLU de Pérols, éventuellement modifié pour tenir compte des avis
qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire enquéteur, sera soumis au Conseil de
Montpellier Méditerranée Métropole pour approbation.

Toute personne peut, sur sa demande et & ses frais, obtenir communication de tout ou partie du dossier d’enquéte publique dés la
publication de I'arété d'ouverture d’enquéte.



64/ LES ANNONCES LEGALES

La Gazette n° 1562 - Du 24 au 30 mai 2018

HABITAT
AVIS D'ATTRIBUTION

HABITAT
AVIS D’ATTRIBUTION

OPERATION OE CONSTRUCTION DE 88 LOGEMENTS - CITE MIONTS
RELANCE DU LOT 15 : REVETEMENT DE FAGADES

NOM ET MHES&E OFFICIELS DE L'ORGANISME AC

ACM OFH MONTPELLIER I-I?DITEHHMJI-E ME"II-‘IOF‘UI.F
Mme Clauding HE'E(T-HE Perctrica Giodraly,

407, averue du Professeur E. Antonelli - CS 15680

OBJET: s conulruction de 88 logements - CRé Mion T3 - Relance
1 e bacades.

Référence acheteur : 1-1880017.

Nature du marché : Travaux

Procédure

Classification CPV :

Principale : 45211340 - Travaux de construction dimmaubles colectits,

cnn'EnEs D'ATTRIB(LTION
mmmvm

m
*B50 % : Prbe.
» 50 % : Valeur technique

Le marché s'Inscrit dans un projet/programme financé par des fonds
communautalres : non.

fonction des criléres

de
6, 1o Pilol - 34063 MONTP ER cedax.
Tél. 04 67 64 81 00 - Fax: 04 67 54 74 10.
gmhmmtpeierepmdmw

ATTRIBUTION DU MARCHE :
Nombea d'olites reguss 19

Dt of mtribution : 11 mal 2018,

Marché n® : 18-0088-3270,

RMCE-GMT - 55, 1ue di Banucalre - 30510 GENERAC,
Montant HT : 93 265,10 eurce.

Soug-iraitance : non.

ENVOI A LA PUBLICATION : fe 16 mal 2018.
Pour retrouver cet avia intégrai, aliaz sur hitp:/imarches-publics acmhabitat.ir

ENTRETIEN DES INSTALLATIONS DE CHAUFFAGE CENTRAL,
DE PRODUGTION E.C.5. COLLEGTIVE ET INDIVIDUELLE,
VENTILATION MECANIQUE , ROBINETTERIE

DES RESIDENCES DE UAGENCE COEUR D'AGGLO

NOM ET ADRESSE OFFICIELS DE LORGANISME UR :
ACM HABITAT - OPH mmpﬂ.IJERMEDlTEHW METROPOLE
Mme(.h.k.lm FRECHE - Difecirice Géndrmls.

r E. Antoneilt - CB 16590

avenue du Prohswu
34074 MONTPELLIER cedex 3.
Tél.: 04 99 52 75 00.
Ml : smarches @ acmhabitat.
Web : tip/femww. aq'nhleaLl‘r

ontests (Perols

eiropole

AVIS D'OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE

ENGUETE PUBLIGUE PORTANT SUH LA MODIFICATION N° 7
DU PLAN LOCAL [YURBANISME (PLU) 1JE LA COMMUNE DE PEROLS

Par arrélé n° MAA2018-0155, M. Ie Président de Monipeitier Méditerranée

enquits publique, du 11062018 sy

ot gur le pmhl ch modification

n’?mﬂuwh\cmmdnﬁmhallndoplmm des modifications
drordre rédactionnel et graptique du PLU.

pale @ ardonnd ' dune

Conformsérean & I décislon de la rmission righ L
an date du 13/04/2018, le projel wesl pus soumls & dvaluallon

OBJET : Entratien des de central, de p ECS.
ve et Indi q des
rdeidences de I'agence Coeur d'Aggio. p‘;rﬁaam.valmsmmm:‘unmm |, by Prdicdent du Tiibunal
ittt do Nontpelior n désipnd enird COMMANTIRE, nhur
Rédérence acheteur ; 1-1850027. TPE, ratraitd, ah qualish de q on vue do .
Nature du marché : Services. I'anuMapthue.
WMC‘PV
b afodd A & ord jon do Lea Mmduuhr.alnol qu; daux reglstrea :rmquu:n Afeul(m-;gog
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AVIS DE CONSTITUTION DE SOCIETE : Aux termes d'un acte sous seing
prrvd en dile du i & una socifld pré les

i i : Formo : saciale : SASU SUD
CONSEILE ET FINANCEMENTS. Capltal : | D08 auros. Glége social @
Résidence Jes Mas de la Mer n° 103, 1 Impasse de la Grande Bleue
#4110 FRONTIGNAN. Objot socil : Courtan an opératon da bangua ol on
services do palement, principsermant on courtage da crbdite. Durds @ 80 ans
i i:omphar Hmmnlrieulmlnn ail Reglstre du Commence e des Soclités

. Prasidant : M, CALMETTES Bertrand demeurant : Résidencn

hsMas:hlnMem 103, | impesss da ls o B, 341 10 FROH
Admission aux assembldes nr ol de vt : Seul Massoclé unique a is ﬂmﬂ
d'assister aux assemblées et aux délibérations. Gession de parts :
La cesslon des actions par l'achonnaim unique est bra. Immatriculation : au
RCS de

Pour avis, le Président

AVIS DE CONSTITUTION

Auix termes d'un acke SSP en dale du 01/06/2018 il a 6l consiifé une sociéts

Dénomination soclale : ELOBOAT
Slbge soclsl : 13, Impasse des Algreties - Bat A - Porte 59
34110 FRONTIGNAN,
Forme : SAS
| : 5 000 suros.
Objet soclal : Location de balsaux,
Préaident : Madama Einda VANELLE demewant : 13InwswdesAlgmms

o IPErOIS

Me1ropole

AVIS D'OUVERTURE D’ENQUETE PUBLIQUE

ENOUETE PUHUNE PORTANT SUR LA MODIFICATION N* 7
DU PLAN LOCAL DURBANISME (PLU) DE LA COMMUNE DE PEROLS

RAPPEL

Par mrdtd n* MARZ018-0155, M. hPl&ddml:doMurupd ot Maditerranda
Witiopals a ordonnd I'aaveriurm d'une enquéie puhllqun du 110872018 uu
] (ol 33 portant sur la peojol
-?mmmummmmmmndﬁm
d'ordre rédactionnel st graphique du PLU.

Corbormdment i mmh«m‘m-“

an date du 13/04/2018, lo projel n' ‘ot pas noumls & dvaluation
erdironnamaeniale.

N
SA3M
« J

AVIS DE MARCHE

uAmtﬁMMDEWﬁEEwaucmmuN
ET DE LA FEALISATION DU POLE AUTONOMIE SANTE (PAS),
COMMUNE DE LATTES é mlgmm:mmrle
DE LA CONCESSION (3" MENT ODE A LA MER

POUVOIR ADJUDICATEUR :
Nom st adresse :

Sockts d'Amdns da IAgglo do
Immouible Efciio Richiar - 4, placa Emoat Granler - GS 20502
34960 MONTPELLIER cedex 2 - France.

mm&u £ Adaln MAHOT d
+ 33467 136360 - “wpb +33467136353
Courrer 8 {e-mall} & Im.Ir

Type de ldjulluhwd wotivitd :
Soclété Pubique d' Amiinageman.
Activiié

OBJET - Intftuls :

Marché de mafirise d'ceuvre en vue de la conce de la rédalisation du
lutmom mant (PAS), communo de Lattes (34970), dans le cadre do

Pwmwe‘mo&um an daba chi 11042018, bﬁm&mm
if do

BakA Porte 60 - 34110FRON‘T1GNANé|upowmd\uée
du drolt

aux de vole :
ost uux blées. Chaque action donne drott
& une volx.
Ciausea d'agrément : Los actiong i it Aol

dibaignd M, Baormard COMMANDRI
TPE, redraltd, wlqulﬂ'ﬁélhnmm‘dﬁﬂktﬁﬂﬂ!ﬁhurenvuedupmm rh
I'wl;.ﬂhmﬂqm.

Les du dousier, ainsl que deux regleties d'enguitto, & teulblets non
pmnplﬂsnﬂleeotm»haak e wrkguiteur seront lenus h ln
warn dépodd i la Moirs de Pérols (Place

Dunbe & 959 ans & coinplier de son

du public. Un reglatre
Gnmul 34473 PERCILB]‘ la sacand rogisire sera ddpuu au slége de
Zius - 34081 MONTP

ODYSSEE DROIT
d'A [Y;! bilité

Individuslls
N; 6 Parc Club du Miliénaire
e i
34000 MONTPELLIER
0467178710

BELLEVILLE
# ros; It limitéa

nu caplial de 168 750 euros
Iége social : 1, avenua Charcol
séuns

LOU
312 900 666 RCS Bl RS

Dmmhmdafnmuﬂn.m Mommmmhrnwu
pmmmjmrm

r“..nrman(wm Ji’;,.’?'l"m

ntde'lmﬂh?h ol sibgo do

n Odo i la Mer.

Type de marché : Sarvices.

DESCRIPTION SUCCINCTE :

Le marché da mattrise d'ceuvre esl refatit & la consirucion neuve d'un pdie
aulononve santd (PAS) & Laties, carrefour de lnnovation, de |a création el de
I'information sur les solutiona pour Fautonomile ef le "blen vielir & domiciie”,
Durde du marché : 48 mols,

Type de H: ietle avec

Limites le nombre d'opé frvitée & ou

lundi au vendred mnlu-]wmtnhdmmrmmbm
pouma consulter Je dossior Jenguita pubdquo eur ko st Intomet do

Lbliques) o
sur lo sita ktemat e ks Commasiva & Féroks (v vil-pornls ), Durant
touts la durde de Mangudte, saul les jours farids of jours do farmetures
axceplionnolise, lo pourm cansultor by doasiar mﬁh‘ptﬂh.nmr
mmmhlnmnllqmwnﬂmdl“ A PPt o

ap per :

Nombra d'opérateurs envisagés : 3

DATE LIMITE DE RECEPTION DES CANDIDATURES :
19 Julliet 2018 & 12h00.

RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRE:
Lavis oomp‘el 86l publié au Journal Omclel de I'Unlon Européenne sous la

Tundi nu.mdmﬁ do 8i Par ﬂlhnm ta public ruugaadrm; rétérence n° 2010/S 107-244112.
toute la thurtia dﬂ .

mm“rmwt S0 to Montpeiar Madianmand 1 o w'nglt pas d'un marché renouvelable.
Wﬁ I" :EI"FWPLT.JENF- .“_I b Gnmmlnalrn Enquitour - projet de La W.w Infotrees o canddits qua | dossiar da consubtution
50, placo Zous - G5 39656 mmwnﬁummr " ok . D T o

* par courtier Tpuciam I POUVOH & : hittps:/iwww, com, on sulvantla fen:
Les observations et ibie fmnamisen par voia postalo i i n o
e bos obgsivations dorites mgt Iy comimlzsaino enguitour fors des SMLUNM2A 1 Asaloctodnd dotal do?PCSLID=CSL, 2018_F
pmvhdﬂhlmidn de Md«mﬂwduﬂ:mm

U pibge da
snn i inlernet E Mm\pnﬂlef Méditarranda Mtlrnpntn Lﬁmmwhm'mbmmm
A Irlrmimpnt A ‘ Lee mm""“‘ ol - comme candidat Imiwdue! et membre d'un ou plusieurs groupements ;

sur e nl.ln Intornut  do M Madi - comme h

RESILIATION AMIABLE DE LOCATION GERANCE
CESSION DE FONDS DE COMMERCE

Suivant acte sous seing privé en dale &4 LAMALOU LES BAINS (34240)
du 28 mal 2018 enreglstré au SIE de Bézlers 2 le 31 mail 2018, Dossier
n° 2018 17764, rélérence 2016 A 01284 :

1) La Iocnlﬁun-pﬂcmw du tondea de tha cald, hétels

La i disignd sa tlandra & la i puibitic poir
ool mohulwllu:n: el propasitions & In Malrs da Péials lo lundi
11/06/2018 de 09h00 & 12h00, le mercradi 200672018 de 0Sh00 & 12h00, le
murﬂo@loﬂzmﬂdeﬂhooh17h0081l8v90dr6dl13/07/2018de14h00&
17h00.

ot centra médical d’hébergament, sis ol axploité 1, avenue Charcot &
LAMALOU LES BAINS (34240) conclue par acle soua—sdng privé en dale

4 LAMALOU LES BAINS du 1er mal 1978 enire M
LUCHAIHE aux dmusduquelsa 'Indvislonnéedelcuvermredesa

do BALENT, Veuve
LUCHAIRE), d'une pari, etla SARL BElJ.EVlLLf_ fmitre pan, a §16 résiiée
4 l'amlable avec effel au 30 avril 2018 & minuit.

tha ool dia n° 7 du PLU de a Commune
demhqu‘ L der MBS o, Lo bhcpounarewemk
mlum-mbnsmwvhuﬂm aupres de la Direction
Pm)el et Planification Toritorials u’JiPPTltlal : 04 67 13 48 13) aux heures
des bureaux de du lundi ay
wmhdmdussaufmléﬂésetmmdnhnmﬁmuwmﬂmmlm
Al : wmlﬁmum«mmmnum
wodont clos mrrmimkumm%la'mmunddhldutrmlnlwnn

mnptrdo duharsdel'u\w&ba 4 Coim s 'n

i quits, oo
rn#ﬁnl&khiqu‘mmppodlﬂ.ﬂmlmdmmmwpumm ne
) o mmlmrﬁWMI

2) Medame Faymondo BALENT, Vauws LUCHAIRE,
Successorale di son difunt 8poux, Monsieur Georges LLICHNF!E
Hiéa La Tréboutine & LAMALQU LES BAINS (34240), a vendu &

La Société "BELLEVILLE” sockté & biité imitde, au capital soclal
de 189 750 euros, dont Je sidge social est sltué 1, avenue Charcot &
LAMALOU LES BAINS (54240), ol au Fagistre du G

ot des Soclétés de BEZIERS, snus o numiéro 312 900 686

Un fonds de commerce de cald, reslauranis, hdlele el centre médical
' hébargement, pour ‘munl Raymonde FEALENT, Vst LUCHAIRE,

wat immatriculoa su 7 ERS sous Is nurmidm 131 B35 215 ot eat
Idsnllllee 4 'INSEE sous le n® 331 835 215 00012, moyennant le prix de
CINQUANTE MILLE EUROS (50 000 euros).

L'acquéreur aura & compter du 30 avrii 2018, la plelna propriéié et la
Jouissance du fonds de commerce

Las oppasltions seront reguas dans les DIX jours de la demidre en date des
tlons ‘adresse sulvanie :
1, avenuia Chareat 4 | AMAI DL FS BAINS (4240)

Pour avis, la Gérance

rlobimlbﬂl-m'.
I.e 1 e b conchuskons mothwhos seront tenus & la disposition du public
do i it FHémul

nlnsl qu'en maitle e Pérols, aux haures habiluolios d'ouvorture dos
brireaus au nappornt al Iummuhﬂ mathvées saronl dgalemant
consultables aur ko wit intarnet da da Md I

L' bl da cos
Beronl bl unhe e fun an A e I dode da diture
b F'oncpeite.
Ammrmmmhwwmmmmuunumm
dventuoliement modiid st anvies il ond A4 jolnts i dossdor,

e comipln
den obearvatiohs du pubilaul du ripport du commiseairo enqgudtour, sers
soumis au Conseil de pole pour ap;

Pmm&muwﬁ%mﬂmmmmrw
1ot ou partie du dossiar d'enquéte publique s pubdication do Farrid
douvertize denquéle

H n’est pas Interdit d’dtre membre de plusisurs groupements.

Pour e présentation des ddmeants do lour candidalure, las candidats pourrom
faire usage des formuiaines DC1 ol DC2 quils murlmlu;m:um Bur b slie
du minislére de léconormie & Fadresse suvanie :

didat

http: goi )/

DATE D'ENVO! DU PRESENT AVIS : 07 juln 2018.

Homastay SASU au capital de 10 000 euros, slége soclal : 404 rue Valéry
Larbaud, MONTPELLIER, 789 107 836 RCS MONTPELLIER Sulvant
AGE du 06/06/2018, il a ét8 décidé Ja dissolution anticipée de la société &
compher du 20082018, A dib norimd hquicateus M. Cyrll MERD‘{EH domarant
QM4 e Visddiey Lartsaud, 54060 MONTPELLIER. Lo oy Biquiddation ont
fioelh o A4 1us Viskbey Larbaud, 34090 MONTPELLY debl au ACS da
MONTPELLIER.

JUDEX
SARL au capial de 3 500 euros
Sidge vocial : 455, rue Alfred Sauvy

34470 PEROLS
ACS de MONTPELLIER : 492 095 138

TRANSFERT DE SIEGE SOCIAL

Aux lermes d'une Assembiée Générale Ordinalre du 1er juin 2018, les associés
oo ol & wénulhcslourdenuns'émrlesléoesodelauﬁs rue Alfred

Snuw:l'l-lﬂ}f-‘ FOLS.

Les statuts ont éé modifiés en conséquence.

Pour avis
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SUCCESSION VACANTE
D.D.F.LP. - Phle 6.P.P.

Lo Diocims dpartomeia des P ks do M, T3,
ollde Henri 34954 Monipesir, curalau do b sucresson
e Nimw GIRARD Pascala, décbdée fo 24 vrier 2016, 4 Béanars (Hémut)
a étabh lo compte de s sucamssian qus sora adrossé Ubideuroment 2u TG
Rédérencs: 0380227494 A

SUCCESSION VACANTE

Lo Directour dépariamant du
mmlh—ll-ll-dr-lh‘m i Miripate, crsieg o0 b e
cusslon s Emmrurwu:u-a ETEE
mw.whwahmwmnﬁ
ukdriourament au TG Réérence : 0349024121 A

Divers

BUDGET TELECOM
Sockih ananyms su cupitsl de 602 062,60 suros
social ; E2. i of O, O S0000, 3005 Maripelier
422 T8 070 FLEZE Mondpallier - (i “Bocidkd™)

AVIS DE DEUXIEME CONVOCATION

meﬁmmmuwmw-m
lo @ pin DU s slige sockl, miepwt pu delere wislismerd bate
i—r.!m ) reds. es schoredes da | soade BUGDET TELECOM
o mntie In “Gocind’) sl i rowsns coresguin n Assamtiee Cdrinsie
Ovdrsn Ju band 35 o 2001 & 10 hatres. [chopim, hApsnmiiie
, m sizge socls, b Fefiel de déliirer ar ls méme ordie du jou,

p— 31 dé

MIDILIBRE-ANNONCES.COM

AVIS
PUBLICS
Enquétes publiques

Montpelher
Menopole

AVIS D*OUVERTURE D'ENQUETE PUBLIQUE

Enquéte publigue portant sur ka modification n°7
du Plan Logal d'Urbanisme (PLU)
(o In Commune de Pérals

Par amité "MARZ016-0155, M. la Président do Médtemanée
hiédropaie u orionnd fowverture dun enquite pubique, cu 1110672018 au
1240772018 inchue (s0d 33 jours coneAculfs), portan @ la projet de modd-
caton <7 cy PLU de I communo ds Prrcls sl da procider 4 des modé-
mmmmmewmmnu

Corformémen & misgion régianala d'aicrilé envrome-
m-uhmmmwmmemnwp-mammm
romameninle.

Par ez 1" EHNEES 554 o date du 11/0472018, le Prisident du
Fitaral Aarbmentl Bemard COMMANDRE.

mvuod-ub‘

midilibre.fr
jeudi 14 juin 2018

PUBLICS
MAPA> 90 K€

AVIS 0'APPEL PUBLIC A LA CONCURRENCE

eyran rue de la Ramagnére construction
de A agements Incal"s collaclifs ot 4 garages

- Hom ot airease offickels de Parganleima cheteur : Offis Pubkc do
THaMal du Gdpariomenl do MHéraul servios Aarchés Publcs.
Canespondant : sorvica publcs, 747, averve des Apatficaires,
34195 Nontpeller codex 5

Adracse intomat du profl dachelaur : hiypacimarches-putiics heraul Ir
Principalels) Activiis(s) du pouvoir adjudicatawr : lagemeni &l dévelop-
pamaend colectl

ummn‘u\mmhmwmmm

o o G fabay
A NAMDGRERE, CONSTIUGTIDN DE HILOEMENTS LOCATIFS
ED.LEDTS ET 4 GARAGER
- Mot descriptaurs : hitiment
- Liews cPmécution : rua de la Ramognire. 34820 TEVAAN
Coda NUTS : FRUNA

1 s 7
ot doa rapports qul las concement of quis AUX administraleurs do le
paston ;

Agrobation das dépenaes viades i Farticle 384 u CGi ;

2- Altectaiion du réeuftal de Iemsrics ;

3 Approbation dew conventians visées aux arfickes L 225-38 @l sulvanis du
Code te commerce ;

4 Atirbuicn des jelars de présence pour Fannds 2018 ;

5 Ranouvedwment du mandal du commisasig auT camples |

6- Nomination da M Ga#l JOLY en quailé o' sdminisirateur |

7 Autortsabion & m Consed dadminisiration en we dun
rogramma de rachal par b Sockitd de e rapres acions.

6 Pouvairs pour lormalités.

Lis e o 8 | Cofe srueriibe semd 3 sivaless

Wlir_‘* I 1 Mun e P (2 el aiicved
ﬁalmhldhﬂuqdﬂlmllrbumwmnpdew
MédiaTande {du ndi ay yershed de ¥ fies § 18 hess)

la ke de

I o thaschit puidic.

« Careciéristiques principales ©

Fome da marché : ordinaire. Atbfbution dun marché pour chaque kal,
- Dea variarrias swont-efles prises en compte : Oul.

lots : oul Ppesbifté de présentar une ofire pour

- Languels) pouvan! ire utfiadels) dans Fotire ou la candidature

Durant
Tonquite, In ke et i s .
ool o Mongeke  Midtesnis  Maoopely Lot 6 (enduita ax mums-cidhres).
Comman de Pies (18 Fwwwvlle-pemcks ), Dursid Sk s debe e (s laslo
Tenupole, waid b pury o ey e mpbontates, n
PO oot i dower pubdigus w1 praske rkiome
= Margede, () Lnd o) v

Métropale - 50, nlace Zeus - csm 34861 Maripelier cadex 2 »
- P couTler
L Y flostiin e
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+ Linkd mamitlnire utllade : Pl
- Canditions de participation : [ Wansmeason el bn viviicrion des docu-

- Crithres diattricution: : offra dconarmwquamen fa Pl avantageuss appré-
e en fancion dee crlbroe énonods G-dessous ave leur pondamion

Pour tous laa kot ©
- Prix dea prestations (60 %)
- Valouw lochninua (40 %)

rtrararoen wates A [attom 3 ca Ll of
wiront conaistaties ny akdge S Nonipelei Mdiiemwste Mhibonoe
o g le st wpurel g Mordelier Mbdjeriinks Wimspos
e Kuranelestihiaintl - Lig

™
falles i In tn et de Mordpeber Midteranis Métropols
8t S i 3 it puidqes)

P Frdarmidiars el Une sestston gt i;i-—-‘:t duiiris
lrmummmuwhrmﬂhuw*z

A 2w hauen. hewr de Paris

Lin sclorrures a) powa dwrort sadwese § |ambcy habsd
amﬁqﬂmmmnmmmmmd’hw

M‘.umémlhma-

Une formude ymeges de vale par commmpondence oo fied procsadon
et iy s B sk ) o kel per cinmgeni s et e
& I sfiprositon des aetiorroaies a4 sge ancial do (1 Gecidtd pupris g
deecam) francer oo) mgebs oo W Coacois, 14 run [logit-e Lise
BF) Liwp s Nauinesn cu poura firn domanden Bae kit chngls, ke
O cutiinl, e, 1 cers bt ik b Mt dermna pecon cu diposde
1 ks ) e fours w1 date dle bunen de Mssentive Déndie

nzmuyum.—u troks fours s s avand s date O la réuaon

do fassemblée génoraie.

N riesl pas prévu d vols par des moyens de Lélbcormmuricalion polr

Assekséo e, 60 oo . i sl vod b [t 22561 Pt

mmmw

mmvmmmmwuwmmnrm.
les ackamaires

L quitour désignd 58 bendra k2 disposiion du public pour

TecoWar a3

11/06/2018 de 6 hewrss & 12 heures, le marcred
12 heures, I mard 30772018 de 14 heuras b 17 hewres el e vendreds
130772018 de 14 heures & 17 heures.

La parsomne respormabia du i modication 7°7 du PLU do b
Commune de Pémls sl Monipmiie:

Lo pubic pouma recualir loulos ¥
modificalion e s Direction Projel el Planiicaion Termilorais
Dl : 04.67.1244.13 ) mw howes doverire des tureaur da
Méditarande Métropaie, du andi au vendred: Incius satd jours Krds et jaurs
de lmehres

A Vg o isAsa
sl o i e comisse-anguatisur. D Ul il de Inin outs
mwmlnma!mlumwwu-mw
Présademt e MisSwrrmre Meticpule Lo dossler Ferguble. le6
e e 0 sajprt o, h-mmmtm|ma

carmstits yrinftarivre| v e
cu rppd ol de sea picksion -r.m w1 Prbustiont ik Totonmad
Acrmirssad e Moripants

|.m-... N

u«wmmu&mnhmnam«u

-Type da pracédure ; procsdure adaglée.

« Dale limity da récaption des offrea : J jullel 2018, & 12 heurem.

- Délal de vallid des offres ; 120 jowrs & compler de la dals mis do.
récaption des ofires.

- Numdro de rétérence sitribud su marché pas (s pouvalr adjudicaiv /
it acffrficatrion | 1BV
“Mm-ﬂmmuhpwﬂumllnmm-ﬂtda
Imnamission des pis par vala dacirama sont définies dana la ragiament
de la consutalion Les 50Us-crlres relarus pour e pgament des altres
mmunbmmmhmm

- Candflons de remise des offres
thmdmhmmhmubcllm(dm&
nibles

o st
fmmmmmwswwm)ummm
Fs par voio papior ol autorisde | Posi avec A, Dépi cons réoépissé
- Dote dretwal ¢ présant avin & La publication : 12 juin 2018

M‘nlnnhdlllq\ldled-m-dwmmm-
peuverr ¥ro obimnue : Offica Pubic de Fabitel du

seront consultaties pendant une durde d'un @ & compler de La dals
awenun.r-m
A Tissue de fanquile pubiiqus, e prajel de modiication n°7 du PLU de
Prcs, bventuabamen modf pour teer compls das i qul ol 4 faints
a dossler, des
teur, mm»wmmmww
apprbeion.

mm\mamammmuumm,m Jrhxm-hmnmrr
'Assamtida, sans A adressées pAm jours. douvertre dfenquéda.

wnmumm uewuu

Les damandes d donont dtre accampa-

umrmrmmmmmmahmmm
minirrum requis.

Lsmwamarmmwmm
nscrpion n compla jstitan de la

L'examen du point ou de i rdschxion ed subardonnd 3 la ranemission par
les aulews do @ demande June nouvella attesialion fusifand de
Forvepsirement comptabls des Htes dens les mémes comgtes sy
deuxiéme jour ouvd préciddent FAssantide & 2éro hours, leure de Pars.
Contormémant & ls Iol, fensemble des documents qu doverd Ste
wmp & celle md- veriet 1es b shgoati: des

ummmmm

el “;I“-
ot coalingia

n-r s 03w
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B e Vg g,
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' ANNONCES LEGALES

Succession
SUCCESSION VACANTE o

D.D.F.LP. - Pile G.P.P.
Leu'mum L M, lde
34954 Montpeler, arralour de la succession de
Mme RICHARD Yvelta, décadée ke 230772013, 2 MONTPELLIER (34) a
whm-ahmmmmm-unwml

D arbces 225108 sinéa 3 ol RZ25-84 du Code do
mmmummmd«mmih
Socidd.

Ces qusstions davent Sre mm-ewmumuswup-
avec:

L'actionmaire pa comospondancs n'ara pus fa posshie
de participer A rmmwawuamwunw

anmmhmmm|mrm|=nmdhed-ﬂuvm
(A .--u., dmnhwm

- Ranssignementa raisttfs sux (ole : dendue ou quanilé Durde : 12 mais,
‘compna, & comgtier

wdre do mevvice.

Mals descriptewrs : Bitimen

Laln® 1 - [VeirteFlisssin hmdnsgermerii ederouws])

Loln” 2- (Groa canre:

Lotn® 3 - [Charpente - Couverture]
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" Journal dinformations:r mumcrpal de Pérols

"Cave coop demain ?”
Présentation des études réalisées
par les éléves architectes
de I'Ecole Nationale Supérieure
d'Architecture (ENSAM)

> Vendredi 15 juin / 14h30 <

Salle YsAbrlc

Finances communales - Suivi des
recommandations de la CRC

> Mardi 11septembre / 19h <

Les enjeux de la Métropole :
Pérolien et Métropolitain

> Mardi 16 octobre / 19h <

Le PLUi : Pérols a I'horizon 2050
> Mardi 20 novembre / 19h <

Aménagement de I'entrée sud
de Pérols : Renaturation, loisirs et
protection contre les inondations

> Mardi 11 décembre / 19h <

ACT Solidarité : La belle histoire
Les logements sociaux, avec Jean-Pierre Rico, Maire

\ U
Dérols\ ENTRETIEN
DOSSIER Y Finances: Les chiffres clés
O R e @€ & an
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Chéres Péroliennes, chers Péroliens,
Le dossier de ce journal est consacré ¢ la situation financiére de notre
commune. Cest l'occasion, au travers de chiffres clés, de pouvoir mesurer
le chemin parcouru.
Je vous invite également a profiter de ce printemps pour arpenter notre
commune, nous mettons tout en ceuvre pour améliorer notre cadre de vie,
et cela commence a payer.
Comme vous pouvez le voir en couverture, aprés 4 numeéros de I'Accent
Pérolien ot les finances de la ville ont été expliquées en toute transparence,
9 réunions de quartier ol nous avons pris en compte toutes les
problématiques, nous avons souhaité vous tenir informés de toutes les
décisions, événements et choix fait sur Pérols.
Ainsi, cing réunions publiques sur des thématiques définies vous sont
proposées, et se tiendront d la salle Yves Abric :
1/ "Cave coop demain ?" - Présentation des études réalisées par les éléves
architectes de I'Ecole Nationale S upérieure d'Architecture (ENSAM)
Le 15/06/2018 & 14h30
2/ Finances communales - Suivi des recommandations de la Chambre
¢ Régionale des Comptes
Le 11/09/2018 d 19h
3/ Les enjeux de la Métropole : Pérolien et Métropolitain
Le 16/10/2018 ¢ 19h
4/Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal (PLUI): Pérols a 'horizon 2050
Le 20/11/2018 ¢ 19h
5/ Aménagement de lentrée sud de Pérols : Renaturation, loisirs et
protection contre les inondations
Le 11/12/2018 ¢ 19h
De plus, a partir de mars 2019, nous reviendrons, quartier par quartier,
rencontrer les Péroliens afin d'évaluer avec les habitants Jes préoccupations
de chacun. Je suis certain de vous voir nombreux lors de ces rendez-vous.

[

JU. Enquéte publique de modification n°7 du PLU
Du lundi 17 juin au vendredi 13 juilfet, aux heures douverture de la mairie.
Le commissaire enquéteur tiendra permanence :
 lelundi 11 juin de 9h & 12h

lemercredi 20 juin de 9h & 12h

PERMANENCES DU MAIRE -  lemardi 3 juillet de 14k & 17h

Un jeudi sur deux, le matin, sur - levendredi 13 juillet de 14h a 17h

RDV (Hoétel de ville - 2¢ étage). n

Contactez le cabinet du maire au

0467 5045 01 ou par courriel & ———
cabinetdumaire@ville- perols.fr o

Jean-Pierre Rico,
Votre maire
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mMontpellier
rMaditerrande

Mertropole

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je, soussigné Philippe SAUREL Président de Montpellier Méditerranée
Meétropole, certifie que :

L’arrété n°MAR2018-0155 en date du 18 mai 2018 relatif & 1’ouverture
d'une enquéte publique portant sur la modification n°7 du Plan Local
d'Urbanisme (PLU) de la Commune de Pérols, ainsi que 1’avis d’ouverture
d’enquéte publique, ont été affichés du 22 mai 2018 au 13 juillet 2018 inclus sur
le panneau réservé a cet effet au siége de Montpellier Méditerranée Métropole,
50 place Zeus & Montpellier.

Fait 3 Montpellier, le 18 JuiL 2018

Le Président de Montpellier Mt'ditcrranéc Métropole
Le Maire de la Vilj¢ de Montpellier

/

Philippe SAUREL
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Ville de

Perols

Place Carnot - CS 80005 - 34473 Pérols Cedex ( TERRE DE \ 1
Tél.:0467504500-Fax:0467501173 TRAD'T'ON & l.
E-mail : mairie@ville-perols.fr D'INNOVATION

www.ville-perols.fr

Pole Développement & Cohésion Territoriale
Cellule Urbanisme

Affaire suivie par Dominique ROQUE-RISCAL
Assistante Urbanisme

TélL. :04-67-50-45-02

Mail : urbanisme@ ville- perols.fr

CERTIFICAT D’AFFICHAGE ET DE PUBLICATION

Je soussigné Monsieur Jean-Pierre RICO, Maire de la Commune de PEROLS (Hérault),
Certifie avoir procédé, du mercredi 23 mai 2018 au vendredi 13 juillet inclus

- a Paffichage et 4 la publication dans la Commune, aux lieux et places accoutumés,
- 2 la mise en ligne sur le site internet de la Commune de Pérols ;

de Tavis douverture denquéte publique portant sur la modification n°7 du Plan Local
d’Urbanisme(PLU) de la Commune de Pérols,

Fait a Pérols, 16 juillet 2018




Bernard COMMANDRE Assas, le 20 juillet 2018

178 Chemin du Deveés de Lobre

34820 ASSAS a Monsieur le Président
Montpellier Méditerranée Métropole
50 place Zeus — CS 39556
34961 MONTPELLIER cedex 2

Tél:04 67 59 66 43

Mobile : 06 76 30 56 71

Courriel : bernard-commandre@orange.fr

Objet : ENQUETE PUBLIQUE relative a la modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la
commune de Pérols

Monsieur le Président,

Conformément 3 la décision n° E1800055/34 en date du 11 avril 2018 de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Montpellier et aux dispositions de I'arrété de Monsieur le Président de
Montpellier Méditerranée Métropole n° MAR2018-0155 en date du 18 mai 2018. j'ai conduit
I'enquéte publique citée en objet de la présente lettre.

Cette enquéte, s’est déroulée du lundi 11 juin 2018 3 9 heures au vendredi 13 juillet 2018 a 17
heures. Elle s’est déroulée sans incident dans de trés bonnes conditions avec une participation
relative du public qui représente leur préoccupation .

En application des dispositions de |'article R.123-18 du Code de I'Environnement, je vous invite a
m’adresser, dans un délai de 15 jours maximum a compter de la date de réception du présent
document, un mémoire en réponse aux observations portées sur le proces verbal de synthése des
observations du commissaire-enquéteur ci-joint.

Ce mémoire en réponse devra obligatoirement me parvenir par messagerie électronique d’une part
et par courrier postal & mon domicile d'autre part 3 'adresse ci-dessus au plus tard le vendredi 03
ao(t a3 17 heures.



Le mémoire en réponse devra impérativement étre au format word ou odt (open office ou libre
service). Les réponses pourront étre inscrites directement sur le procés-verbal de synthése des
observations du public a la suite des questions posées.

Vous en souhaitant bonne réception, je vous prie d’agréer, Monsieur le Président , I'expression de
mes sentiments distingués .

Remis et commenté en accompagnement de la présente lettre le procés —verbal de synthese des
observations du public au siége de Montpellier Métropole Méditerranée le vendredi 20 juillet 2018 a
15heures en un exemplaire de 6 pages et une copie sous format informatique.

Le Président de Montpellier Méditerranée Le commissaire-enquéteur
Métropole

M. Bernard COMMANDRE
Représenté par :

Monsieur FILIPIAK Alban

Direction de I'Urbanisme et de
I'Habitat

Pris connaissance le 20 juillet 2018

Remis et commenté le 20 juillet 2018
Signature

Signature




PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DU COMMISSAIRE-ENQUETEUR
(Bernard COMMANDRE)

Observations du public pour I'Enquéte Publique relative a la
modification n°7 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune de
PEROLS

Déroulement de I'enquéte du 11 juin 2018 au 13 juillet 2018
Ref : Décision du Tribunal Administratif n° E1800055/34 du 11 avril 2018
Arrété Montpellier Méditerranée Métropole n° MAR2018-00155 du 18 mai 2018

1-Observations faites oralement par le public

Une seule observation faite oralement lors de la derniére permanence du
commissaire- enquéteur en date du 13 juillet 2018.

Observation effectuée par Monsieur DELMAS Jean-Claude a 14 heures 15.

Voir ci-dessous I'observation écrite sur le registre ainsi que les deux documents
remis, une lettre et une copie de courriel.

2-Observations faites sur le registre d'enquéte publique par le public

2-1 a la mairie de Pérols

Observation du 6 juillet 2018 sur le registre
Monsieur HEIDERSCHEID a noté sur le registre « vu »

Observation du 12 juillet 2018

Monsieur MENDES a noté sur le registre



« La surface devant rester libre de l'ordre de 67% est énorme. Les propriétaires des
terrains sur Pérols qui ont des parcelles de plus en plus petites ne peuvent plus rien
faire | Le pourcentage est vraiment trop élevé ».

Observation N°1 sur le registre du 13 juillet 2018

Monsieur MAZEAU a noté sur le registre
« Objet : nouveau taux d'emprise au sol la zone UD1A.
Emprise au sol passée de 35% (dernier PLU) au lieu de 50% l'année derniére

Trés pénalisant pour les aménagements « logés » comme les avancées de toit par
exemple ; obligation de revoir son projet en cours pour respecter cette perte
contrariante. Cordialement. »

Observation n® 2 sur le registre du 13 juillet 2018

« Le 13 juillet 2018 & 14 heures 15 Monsieur DELMAS Jean-Claude, 10 rue de la
Galine 34470 PEROLS

Ce jour je déposais auprés du commissaire-enquéteur une demande d'extension de
la modification n°7 du PLU concernant la parcelle AE 403, AE 405, AE 322, AE 319
appartenant a ma fille Laure DELMAS en parfait accord avec la SA3M (Monsieur
DEBARD) afin que ces parcelles soient intégrées en zone UI3 (Courrier joint)
Cordialement »

Voir courrier et copie courriel joints ci-dessous.




2-2 a Montpellier Méditerranée Métropole

Aucune observation sur le registre a la disposition du public

3-Observations faites par courrier par le public
Une seule observation
Observation faite par Monsieur DELMAS Jean-claude

Courrier ci-dessous en date du 10 juillet remis au commissaire-enquéteur le 13 juillet
2018 ainsi que la copie du courriel de Monsieur DEBART Pierre en date du 4 juiliet
2018.

courrier

Monsieur DELMAS Jean-Claude 10 rue de la Galine 34470 PEROLS
Pérols, le 10/07/2018

Monsieur le commissaire enquéteur

Le 27 mars 2018, je vendais a la SA3M représentée par monsieur Pierre DEBART,
responsable du service foncier, une partie de ma propriété située a Pérols, rue de la
Galine section AE 320 (AE 402) d'une superficie de 17 a09 ca.

Il avait été convenu avec Mr Debart que cette parcelle située en zone UDI b ainsi
que les parcelles attenantes : AE 403, AE 405, AE 322 et AE 319 (appartenant a ma
fille Laurence DELMAS) devaient basculer également en zone UI3.

A la lecture du projet de modification n° 7 du PLU de la commune de Pérols,
présenté en mairie de Pérols, il apparait que seule la parcelle A 320 (AE 402) serait
modifiée et passerait en zone UI3.

Aprés avoir alerté Mr Debatrt, il semblerait qu'il s'agirait d'une omission, et
conformément a ses conseils, je me permets de me rapprocher de vous afin de
trouver une solution. (voir courrier du 4/07/2018).

Dans l'attente, je .vous prie d'agréer, monsieur le commissaire enquéteur, mes
respectueuses salutations

Jean Claude DELMAS



courriel

De; DEBARD Pierre

date:04/07/2018 14:21;26

A: jeanclaudedelmas@free.fr

Sujet : TR: Modif 7 - enquéte publique
Bonjour Monsieur DELMAS ,

Suite a notre entretien et en anticipation a notre rendez-vous du 16 juillet je vous prie
de trouver ci-dessous les dates de I'enquéte publique de la modification du PLU de
PEROLS.

Vous avez encore le temps d'aller voir le commissaire enquéteur. Pour rappel : la
parcelle de votre fille n'est pas dans la modification, vous pouvez voir avec le
commissaire enquéteur comment il peut l'inclure Restant a votre disposition

Voici les dates de I'enquéte publique sur Pérols
http://lvww.ville-perols.fr/spip.php?article 1957 &retour=back
Enquéte publique portant sur la modification n®'7 du PLU
Du lundi 11 juin au vendredi 13 juillet, aux heures d'ouverture de la mairie.
Le commissaire enquéteur tiendra permanence :

le lundi 11 juin de 9h a 12h

le mercredi 20 juin de Sh & 12h

le mardi 3 juillet de 14h 4 17h

le vendredi 13 juillet de 14h a17h

Cordialement,

Pierre DEBARD - Responsable du Service Foncier

Direction de 'Aménagement de la construction et du Renouvellement Urbain



4-Observations faites par courriel par le public

Aucune observation enregistrée lors de I'enquéte publique

5-Observations faites par la Direction Départementale des Territoires et de la
Mer

La DDTM a été consultée en tant que Personne Publique Associée en amont de
l'ouverture de I'enquéte publique par courrier en date du 19 janvier 2018 regu en
préfecture le 23 janvier 2018. Réponse de la DDTM par courrier en date du 15 février
2018 enregistré par Montpellier Méditerranée Métropole en date du 22 février 2018.

L'examen du dossier par la DDTM appelle les observations suivantes :

« Le projet de modification tel qu'il m'a été notifié prévoit la suppression de la totalité
de ces emplacements réservés. Cette suppression contrevient aux engagements pris
par la commune et métropole dans le contrat de mixité sociale.

De plus, les emplacements réservés permettent une production de logements plus
importante que la seule servitude de mixité sociale. En effet, 'emplacement réservé
est assorti d'un programme de logements a réaliser ainsi que d'un pourcentage
minimal de ces logements qui doit étre affecté a du logement locatif social ce qui
garantit un nombre de logements produits en cas de réalisation d'une opération. A
contrario, la servitude de mixité sociale n'impose pas de programme : le propriétaire
privé est donc libre de réaliser le programme qu'il souhaite, et le nombre de
logements sociaux produits par application de la servitude n'est pas mesurable.

Par ailleurs la servitude telle qu'elle est rédigée qui oblige un taux de 50% de LLS
dés la réalisation de 2 logements, risque, tout autant que I'emplacement réserve, de
conduire a un gel du foncier et a une absence de densification des terrains, les
propriétaires privés étant souvent dans l'incapacité de réaliser un seul logement
social. L'emplacement réservé permet d'une part a un propriétaire privé de réaliser
lui-méme le programme de logement inscrit dans la réserve, et d'autre part le
programme de logements, pour peu qu'il soit significatif permet a un bailleur social de
se positionner sur une opération, ce que ne permet presque pas la servitude de
mixité sociale au sein du tissu déja bati.



Je tiens a vous rappeler un des principes fondateurs de la loi pour I'accés au
logement et un urbanisme rénové : réduire la consommation d'espaces agricoles et
naturels en favorisant la densification et la mutation du tissu bati existant. La
commune de Pérols est une commune qui dispose de trés peu de disponibilités
fonciéres compte tenu du territoire contraint. L'avenir de l'urbanisation de la
commune doit impérativement passer par un renouvellement du tissu béti et la
recherche d'une densification. Les emplacements réservés tels qu'ils sont
actuellement définis dans le PLU permettent la mutation de ce tissu bati ? En
favorisant des opérations de raisonnable envergure au sein des secteurs
pavillonnaires existants, ce qui permet d'amorcer le processus de renouvellement
urbain. »

Conclusion du commissaire-enquéteur

Il est souhaitable de réfléchir a donner une réponse cohérente pour I'ensemble des
observations . Elles sont me semble-t-il de deux niveaux :

Le premier reléve des observations des citoyens de la commune de Pérols qui
estime des taux d'emprise au sol trop faible d'une part et un habitant qui pense a une
omission par rapport & des engagements antérieurs.

Comment répondre aux deux préoccupations qui ne sont pas du méme ordre ?

Le deuxiéme reléve des observations de la DDTM qui estime que la suppression des
emplacements réservés n'est pas une garantie pour les logements sociaux.

Quelles garanties peu-on espérer dans la servitude de la mixité sociale ?

Quel avenir relatif a la densification et la mutation du tissu bati ?



ENQUETE PUBLIQUE RELATIVE A LA MODIFICATION N°7
DU PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA COMMUNE DE PEROLS

Réponses au proces-verbal de synthese de M. le Commissaire-enquéteur

Rappel de procédure

Par arrété n° MAR2018-0155 en date du 18 mai 2018, M. le Président de Montpellier Méditerranée Meétropole a
ordonné I'ouverture d'une enquéte publique, du 11 juin 2018 au 13 juillet 2018 inclus, portant sur la modification
n°7 du Plan Locat d'Urbanisme (PLU) de la commune de Pérols.

Vous trouverez ci-aprés les réponses apportées a chacune des observations consignées ou annexées par le public
dans les registres d'enquéte publique et reprises par M. COMMANDRE, commissaire enquéteur, dans son procés-
verbal de synthése remis le 20 juillet 2018.

Observations faites oralement par le public

Une seule observation faite oralement lors de la demiére permanence du commissaire-enquéteur en date du 13
juiliet 2018.

Observation effectuée par Monsieur DELMAS Jean-Claude & 14 heures 15.

Voir ci-dessous l'observation écrite sur le registre ainsi que les deux documents remis, une lettre et une copie de
courriel.

Réponse de Montpellier Méditerranée Métropole ci-aprés.

Observations faites sur le registre d'enquéte publique par le public

A la mairie de Pérols

= Observation du 6 juillet 2018 sur le registre
Monsieur HEIDERSCHEID a noté sur le registre « vu »

Le commissaire-enquéteur : Ne peut qu'encourager les citoyens a se renseigner lors d'une enquéte publique

= Observation du 12 juillet 2018

Monsieur MENDES a noté sur le registre : « La surface devant rester libre de l'ordre de 67% est énorme. Les
propriétaires des terrains sur Pérols qui ont des parcelles de plus en plus petites ne peuvent plus rien faire ! Le
pourcentage est vraiment trop élevé ».

Le commissaire-enquéteur ; Cette problématique n'est pas I'objet de I'enquéte publique. Par contre une réponse

peut-étre donnée pour éclairer les prochaines enquétes publiques en particulier les orientations et les
contraintes relatives a la densification des zones urbaines.

Les dispositions réglementaires évoquées (i savoir 65% minimum d’espaces libres dont la moitié en pleine
terre végétalisée et 35 % maximum d’emprises au sol des constructions a I'échelle de la parcelle en secteur
UD1a) ont été approuvées a 'occasion de la modification n°5 du PLU approuvée le 14 avril 2016, en
‘compensation de la suppression du Coefficient d'Occupation des Sols par la lot dite « ALUR ».



En Pabsence de régles urbaines accompagnant et compensant cette évolution majeure du document
d'urbanisme, dans un contexte de forte pression fonciére, une densification intensive et non structurée
pourrait porter atteinte a la qualité du cadre de vie sur la commune et accroitre les risques d’inondation
par une imperméabilisation excessive des sols.

Si la zone urbanisée de Pérols a une capacité a se renouveler, elle ne doit pas conduire & une dépréciation
de la qualité paysagére des quartiers et du cadre de vie ni a accroitre I'exposition des personnes aux
risques naturels.

La densification progressive, par divisions fonciéres successives qui s’exonére de fait de F'obligation de
réaliser des logements sociaux imposés aux opérations plus importantes, creuse par ailleurs le déficit en
termes de production locative sociale.

Ainsi, la modification n°5 du PLU a proposé des régles « morphologiques » complémentaires, dans les
zones urbaines et a urbaniser, adaptées aux quartiers et aux contraintes environnementales qui pésent sur
la commune, afin d'accompagner qualitativement le renouvellement urbain.

Montpellier Méditerranée Métropole et la Commune de Pérols confirment la volonté de limiter
Pimperméabilisation des sols. Il s’agira notamment, dans le cadre du PLUi, d'assurer la maitrise du débit
et de ’écoulement des eaux pluviales et de ruissellement et ce afin de réduire les risques d’inondation et
contribuer activement au développement des diverses fonctions écologiques et paysagéres liées a la
nature en ville.

» Observation N°1 sur le registre du 13 juillet 2018

Monsieur MAZEAU a noté sur le registre : « Objet : nouveau taux d'emprise au sol la zone UD1A. Emprise au sol
passée de 35% (dernier PLU) au lieu de 50% I'année demiére Trés pénalisant pour les aménagements « logés »
comme les avancées de toit par exemple ; obligation de revoir son projet en cours pour respecter cette perte
contrariante. Cordialement. »

Le commissaire-enquéteur . Je pense que Monsieur Mazeau a voulu noter « UD1a » et non « UD1A » car ce
type de zonage n'existe pas. Quelle réponse peut trouver un pétitionnaire a ce type de projet, au cas par cas ?

Comme évoqué dans la réponse précédente, ces dispositions réglementaires ont été approuvées a
I'occasion de la modification n°5 du PLU approuvée le 14 avril 2016, en compensation de la suppression
du Coefficient d’'Occupation des Sols par la loi dite « ALUR ».

S’agissant de la conformité d’un projet d'un pétitionnaire avec les dispositions d’un PLU, il est rappelé que
le Code de I'Urbanisme (article R.153-21) prévoit que la délibération relative a I'approbation d’un dossier
de modification produit ses effets juridiques, pour tout pétitionnaire, dés I'exécution de I'ensemble des
formalités réglementaires d’affichage et de publicité.

= Observation n° 2 sur le registre du 13 juillet 2018

« Le 13 juillet 2018 & 14 heures 15 Monsieur DELMAS Jean-Claude, 10 rue de la Galine 34470 PEROLS : « Ce
Jour je déposais auprés du commissaire-enquéteur une demande d'extension de la modification n°7 du PLU
concemant la parcelle AE 403, AE 405, AE 322, AE 319 appartenant a ma fille Laure DELMAS en parfait accord
avec la SASM (Monsieur DEBARD) afin que ces parcelles soient intégrées en zone UI3 (Courrier joint)
Cordialement ». Voir courrier et copie courriel joints ci-dessous.

Le commissaire-enquéteur : Note avec intérét cette question qui semble légitime et de bon sens. Quelle
réponse cohérente apporter a cette problématique qui ne fait pas partie de I'enquéte publique et difficile & -

! justifier comme une omission vis a vis des tiers ?



La modification n°7 du PLU de Pérols a notamment pour objet de permettre la réalisation d’une résidence
sénior, avenue Bir Hakeim.

Comme évoqué dans la notice de présentation de la modification du PLU, les parcelles concernées par
cette future résidence n’appartiennent pas au méme zonage : trois parcelles (AE278, 355 et 356) sont
classées en UI3 tandis qu’une autre (parcelle n°AE320) se situe en zone UD1b.

Le projet de modification a prévu, en conséquence, de modifier le zonage de la seule parcelle AE320 (mére
des parcelles AE402, AE403 et 405) afin de permettre la réalisation du projet.

Les autres parcelles, objet de la demande d’extension du zonage, ne font pas partie du terrain d’assiette
du projet et ne peuvent, a ce titre, étre classée en secteur UI3.

Cette demande pourra, en revanche, étre étudiée dans le cadre d’une prochaine procédure d’évolution du
PLU communal ou dans le cadre de Pélaboration du Plan Local d'Urbanisme Intercommunal (PLUi),
engagée par le Conseil de Métropole le 12 novembre 2015.

Au siége de Montpellier Méditerranée Métropole

Aucune observation sur le registre a la disposition du public

Observations faites par courrier par le public

Une seule observation faite par Monsieur DELMAS Jean-claude

Courrier ci-dessous en date du 10 juillet remis au commissaire-enquéteur le 13 juillet 2018 ainsi que la copie du
courriel de Monsieur DEBART Pierre en date du 4 juillet 2018 :

courrier

Monsieur DELMAS Jean-Claude 10 rue de la Galine 34470 PEROLS
Pérols, te 10/07/2018

Monsieur le commissaire enquéteur

Le 27 mars 2018, je vendais & la SA3M représentée par monsieur Pierre DEBART, responsable du service
foncier, une partie de ma propriété située & Pérols, rue de la Galine section AE 320 (AE 402) d'une superficie
de 17 a09 ca.

Il avait été convenu avec Mr Debart que cette parcelle située en zone UDI b ainsi que les parcelles attenantes
- AE 403, AE 405, AE 322 et AE 319 (appartenant a ma fille Laurence DELMAS) devaient basculer également
en zone UI3.

A la lecture du projet de modification n° 7 du PLU de la commune de Pérols, présenté en mairie de Pérols, il
apparait que seule la parcelle A 320 (AE 402) serait modifiée et passerait en zone UI3.

Aprés avoir alerté Mr Debart, il semblerait qu'il s'agirait d'une omission, et conformément a ses conseils, je me
permets de me rapprocher de vous afin de trouver une solution. (voir courrier du 4/07/2018).

Dans l'attente, je vous prie d'agréer, monsieur le commissaire enquéteur, mes respectueuses salutations

 Jean Claude DELMAS
courriel
De; DEBARD Piemre
date:04/07/2018 14:21;26
A: jeanclaudedelmas@free.fr




Sujet : TR: Modif 7 - enquéte publique
Bonjour Monsieur DELMAS ,

Suite & notre entretien et en anticipation a notre rendez-vous du 16 juillet je vous prie de trouver ci-dessous les
dates de I'enquéte publique de la modification du PLU de PEROLS.

Vous avez encore le temps d'aller voir le commissaire enquéteur. Pour rappel : la parcelle de votre fille n'est
pas dans la modification, vous pouvez voir avec le commissaire enquéteur comment il peut I'inclure Restant a
votre disposition

Voici les dates de I'enquéte publique sur Pérols
http://vww.ville-perols.fr/spip.php?article1957 &retour=back
Enquéte publique portant sur la modification n°7 du PLU
Du lundi 11 juin au vendredi 13 juillet, aux heures d'ouverture de la mairie.
Le commissaire enquéteur tiendra permanence :

le lundi 11 juin de Sh a 12h

le mercredi 20 juin de 9h a 12h

le mardi 3 juillet de 14h a 17h

le vendredi 13 juillet de 14h a17h

Cordialement,

Pierre DEBARD - Responsable du Service Foncier

Direction de I'Aménagement de la construction et du Renouvellement Urbain

Le commissaire-enquéteur : Cette problématique est traitée précédemment

Observations faites par courriel par le public
Aucune observation enregistrée lors de I'enquéte publique
Observations faites par la Direction Départementale des Territoires et de la Mer

La DDTM a été consultée en tant que Personne Publique Associée en amont de l'ouverture de I'enquéte publique
par courrier en date du 19 janvier 2018 regu en préfecture le 23 janvier 2018. Réponse de la DDTM par courrier en
date du 15 février 2018 enregistré par Montpellier Méditerranée Métropole en date du 22 février 2018.

L'examen du dossier par la DDTM appelle les observations suivantes :

« Le projet de modification te! quiil m'a été notifié prévoit la suppression de la totalité de ces emplacements
réservés. Cette suppression contrevient aux engagements pris par la commune et métropole dans le contrat de
mixité sociale.

De plus, les emplacements réservés permettent une production de logements plus importante que la seule
servitude de mixité sociale. En effet, lemplacement réservé est assorti d'un programme de logements a réaliser
ainsi que d'un pourcentage minimal de ces logements qui doit étre affecté a du logement locatif social ce qui garantit
un nombre de logements produits en cas de réalisation d'une opération. A contrario, la servitude de mixité sociale
n'impose pas de programme : le propriétaire privé est donc libre de réaliser le programme qu'il souhaite, et le
nombre de logements sociaux produits par application de la servitude n'est pas mesurable.



Par ailleurs la servitude telle qu'elle est rédigée qui oblige un taux de 50% de LLS dés la réalisation de 2 logements,
risque, tout autant que I'emplacement réservé, de conduire & un gel du foncier et & une absence de densification
des terrains, les propriétaires privés étant souvent dans lincapacité de réaliser un seul logement social.
L'emplacement réservé permet d'une part & un propriétaire privé de réaliser lui-méme le programme de logement
inscrit dans la réserve, et d'autre part le programme de logements, pour peu qu'il soit significatif permet a un bailleur
social de se positionner sur une opération, ce que ne permet presque pas la servitude de mixité sociale au sein du
tissu déja bati.

Je tiens & vous rappeler un des principes fondateurs de la loi pour 'accés au logement et un urbanisme rénove :
réduire la consommation d'espaces agricoles et naturels en favorisant la densification et la mutation du tissu bati
existant. La commune de Pérols est une commune qui dispose de trés peu de disponibilités fonciéres compte tenu
du territoire contraint. L'avenir de l'urbanisation de la commune doit impérativement passer par un renouvellement
du tissu bati et la recherche d'une densification. Les emplacements réservés tels qu'ils sont actuellement définis
dans le PLU permettent la mutation de ce tissu bati, en favorisant des opérations de raisonnable envergure au sein
des secteurs pavillonnaires existants, ce qui permet d'amorcer le processus de renouvellement urbain. »

Le commissaire-enquéteur : Quelles garanties apporter a la problématique des logements sociaux posée par
laDDTM. La suppression des emplacements réservés semble étre un handicap. Quelle opposition entre contrat

de mixité sociale et servitude de mixité sociale ? Comment assurer |a densification et la mutation du tissu bati
existant pour une mise en conformité a la loi ?

En premier lieu, il convient de préciser que les « emplacements réservés pour le logement » - dits ERL -
figurent parmi les différents outils réglementaires contribuant a la production de logements locatifs
sociaux (LLS).

Si cet outil spécifique est effectivement identifié dans le contrat de mixité sociale, couvrant les deux
périodes triennales 2014/2016 et 2017/2019 et exposant les moyens que la commune s’engage a mobiliser
pour atteindre ses objectifs de production, d’autres outils sont également identifiés dans ce contrat (Zone
d'’Aménagement Différé, servitude dite de mixité sociale, etc.) ce qui attestent de la volonté et de
'engagement communal en faveur de la mixité sociale.

A ce titre, il est a noter que les services de I’Etat ont confirmé que la commune de Pérols avait atteint
303,89% de son objectif de production de LLS pour la période 2014/2016. En ce qui concerne la période
2017-2019, la Commune de Pérols a déja rempli ses objectifs triennaux tant en PLAI - PLUS qu’en PLS &
travers les programmes précis dont la résidence séniors précitée et les reports du précédent plan 2014-
2016.

Dans la perspective de I’approbation de la modification n°7 du PLU, en accord avec la DDTM, la commune
de Pérols et les services de I'Etat envisagent de conclure un avenant au contrat de mixité sociale pour
supprimer les ERL en tant qu’outils mobilisés dans le PLU.

En second lieu, les services de la DDTM considérent que les ERL permettent d’assurer une production
minimale de logement, plus importante gue la seule SMS.

§'il est vrai que chaque ERL fixe un programme de logements précis, il convient de constater que les
programmes instaurés par la modification n°5 du PLU de Pérols ont mal été évalués au regard du contexte
environnant conduisant, dans certains cas, a geler les fonciers concernés, leur mise en ceuvre
opérationnelle s’avérant impossible.

En outre, les services de la DDTM considérent que la servitude de mixité sociale (SMS) n’est pas de nature
a assurer une production suffisante pour permettre a un bailleur de se positionner.

Or, considérant le nombre des demandeurs et la forte tension du marché immobilier, il convient de signaler
que Montpellier Méditerranée Métropole mobilise au quotidien les différents bailleurs sociaux sur des
opérations issues de I'application de cette SMS ce qui permet d’assurer une production constante et
diffuse dans I'ensemble des communes du teritoire métropolitain. A Pérols, il est a noter que la servitude
de mixité sociale est trés volontariste, fixée a hauteur de 50% du programme de logements envisagés :
«Toute opération nouvelle comportant 2 logements ou plus doit prévoir d'affecter au logement locatif social
au moins 50% du nombre de logements de I'opération ».



Enfin, les services de la DDTM considérent que les emplacements réservés tels qu'ils sont actuellement
définis dans le PLU permettent la densification et mutation de ce tissu bati, en favorisant des opérations
de raisonnable envergure au sein des secteurs pavillonnaires existants, ce qui permet d’amorcer le
processus de renouvellement urbain.

Montpellier Méditerranée Métropole et la commune de Pérols considérent que c’est avant tout le réglement
applicable sur ces différents gisements, dont la servitude de mixité sociale qui y est attachée, qui favorisent
la densification et, par voie de conséquence, une production géographiquement équilibrée de logements
locatifs sociaux.

Pour ces raisons, Montpellier Méditerranée Métropole et la commune de Pérois confirment le souhait de
supprimer ces ERL tout en maintenant une politique volontariste et active en faveur de la mixité sociale.

Conclusion du commissaire-enquéteur

Il est souhaitable de réfléchir & donner une réponse cohérente pour I'ensemble des observations. Elles sont
me semble-t-il de deux niveaux :

- Le premier reléve des observations des citoyens de la commune de Pérols qui estime des taux d'emprise
au sol trop faible d'une part et un habitant qui pense a une omission par rapport a des engagements
antérieurs. Comment répondre aux deux préoccupations qui ne sont pas du méme ordre ?

- Le deuxiéme reléve des observations de la DDTM qui estime que la suppression des emplacements
réservés n'est pas une garantie pour les logements sociaux. Quelles garanties peut-on espérer dans la
servitude de la mixité sociale ? Quel avenir relatif 4 la densification et la mutation du tissu bati ?

Montpellier Méditerranée Métropole et la commune de Pérols invitent M. le commissaire enquéteur a se
référer aux réponses susmentionnées.



