Mairie de Perols

REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

_ DESCRIPTION DE LA DEMANDE D'AUTORISATION = = 1] [ _ Reférencedossier

N° PC 34198 16 M0018

Déposée le 29/07/2016 I Complétée le 07/11/2016

Par! LA CABANE DE PEROLS
1

Demeurant a i 2 chemin du canal
i Etang de Pérols 34470 PEROLS
Représantd par:‘ Maonsieur llan MIMOUNI
PourE Censtruction d'un restaurant en rez de
| chaussée.

Sur un terrain sisj 2 chemin du Canal
! Perals

Parcelle(s) I' AYD003

Le Maire,

Vu |z demande susvisée

Vu  le code de I'Urbanisme, notamment ses articles L421-1 et suivants et R421-1 et suivants :

Vu  le Plan Local d'urbanisme approuvé :

Vu  le Plan de Prévention des Risques Naturels d'Inondation (PPRI) approuvé :

Vu e Porter a Connaissance du Risque d'lnondation par submersion marine daté du 05/01/2015
au fitre de l'article L121-2 du code de 'Urbanisme porté & la connaissance de la commune en
date du 08/01/2015 :

Vu  les piéces complémentsires deposées en date du 22/09/2016 et du 07/1 1/2016;

Vu  laréponse d'ERDF Accueil Urbanisme en date du 19/08/2018 pour une puissance de
raccordement de 36kVA triphasé:; ’

Vu  Tlavis Favorable avec prescriptions de la Sous-commission départementale contre les risques
d'incendie et de panique dans les ERP et les IGH en date du 08/09/2016;

.. Vu - Javis Défavorable du Service Eau Risgues et Nature de la Direction Départementale des
' Territoires et de la Mer de I'Hérault en date du 15/09/2018;

Vu  lavis Défavorable de la commission d'arrondissement de Montpellier pour I'accessibilité des
personnes handicapées en date du 15/11/2016;

Vu  l'avis Défavorable de 'agence technigue départementale de I'Hérault en charge des routes en
date du 19/09/2016:.

Vu lavis'Défavorable dé la Direction de I'Eau et de I'Assainissement de Maontpellier Méditerranée

Méetropole en date du 24/10/2016:

Considérant que le terrain d'assiette du projet, cadastré AYD003. se situe en zone N et NL du Plan

Local d'Urbanisme (PLU), en zone R du Plan de Prévention des Risques Naturels
d'Inondation (PPRI) et impacté par le Porter 2 Connaissance du Risque d'Inondation
par submersion marine;

Considérant que le projet, localisé en zone NL du PLU, porte sur la construction d'un restaurant en

rez-de-chaussée :

Considérant que I'article N2 du PLU précise qu'en zone NL seules sont admises les occupations et

utilisations du sol suivantes :

- les aménagements liés & Ia valorisation paysagére du site, sans constructions et
sans hébergement de population, méme temporaire,

- les aclivités existantes de tourisme fluvial, ainsi que les ouvrages, batiments ou
equipements ayant un rapport avec l'exploitation du port ou de nature a contribuer
a I'animation et au développement de celui-ci . ;

Considérant que le projet de construction d'un restaurant ne satisfait pas les dispositions de

l'article N2 du PLU en vigueur

Considérant la zone R du PPRI qui admet sous conditions certaines constructions ou ouvrages tels

que les forages AEP, les équipements d'intérét general, les piscines, les clotures
legeres, les parcs de stationnement des véhicules et les travaux d'aménagements
sportifs et d'équipements légers d'animation et de loisirs de plein air sans création de
remblais ;

Considérant que le projet de construction d'un restaurant n'entre pas dans les constructions

admises au PPRI en vigueur ;
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Considérant I'article N4 du PLU qui précise qu'en l'absence de réseau public d'assainissement le
pétitionnaire doit proposer une filiére d'assainissement non collectif ;

Considerant que dans le cas d'un dispositif autonome une attestation de conformité, exigée 4
I'article R431-16 d) du code de |'urbanisme, doit étre produite ;

Considérant que dans le cadre de l'instruction cette attestation a ét&¢ demandée au pétitionnaire
Mmais non versas ;

Considérant 'avis de la Direction Eau Assainissement en date du 24/10/2016 qui rappelle que le
terrain est en zone d'assainissement non collectif, nécessitant une attestation de conformité du
dispositif d'asszainissement non collectif

Considérant ['avis défavorable de |a Direction Eau Assainissement en date du 24/10/2018 (voir avis
ci-annexé) ;

Considérant que le Service Eau Risques et Nature de la Direction Dépariementale des Territoires
et de la Mer de 'Hérault a émis un avis défavorable au projet au titre du PPRI et du
Porter a Connaissance en date du 15/09/2016 (voir avis ci-annexé) :

Considérant que la commission d'arrondissement de Montpellier pour 'accessibilité des personnes
handicapées a émis un avis dé&favorable au projet en date du 15/11/2016 (vair avis ci-
annexe) ;

Considérant gue 'agence technique départementale de 'Hérault en charge des routes a émis un
avis defavorable au projet en date du 18/09/2016 (voir avis ci-annexé) ;

ARRETE:

ARTICLE UNIQUE : Le permis de construire est REFUSE pour le projet décrit dans la demande
susvisee.

Perols, le 1 b BEE. 2016

La présente décision est transmise au représentant de PEtat dans les conditions prévues & larticle L.2131-2 du code
génédral das collectivités territoriales

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la légalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date de réception.
A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours contentiewn:



[

e T T Ty T —
FRURTTELLED BIEDITERRANCE BT tE-?[l!_r[

. |
VU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE E .‘. L e
DU M4IRE DE CEJOUR 4 ¢ DEC. 2016 >, l 20 SEP. 2055 v

F - R A . LE ________________________ Libersé = Egah'ri = Fratermité = W
: ARRIVEE

REPUBLIGQUE FRANCAISE

A m—

PREFET DE L'HERAULT

Montpellicr, le 15 SEP. 2016

des territoires et defla me

Service eau, risques el nature Le Directeur
Unité prévention des risgues- a
naturels et technolog z : . i

e i i Montpellier Méditerranée Métropole
Alaire suivie par : M Julicn ESCHALIER DFAU/SDDS
Mail : ddtm-sern-protifhersult. yogv, fr 5
Tél : 04 34 46 62 30 30, place Zeus

CS 39556

34961 — MONTPELLIER Cedex 2

Commune : PEROLS Type: PC %%

7 %
Nom : La Cabane de Pérols Référence : PC 034 198 16 M0O18 2,

représentée par M. MIMOUNT Ilan “;ﬂ&
i)
Masses d’eau : Mer Méditerranée Objet : Création d’un restaurant C-::F'%‘?
{A__q‘_‘_‘ 1
14-:"_?-"
~ "%
AVIS AU TITRE DU RISQUE INONDATION [

1 — Situation du projet
La propriété est située en zone naturelle.
2 — Etat de la connaissance du risque

La propriété est en zone rouge R au Plan de Prévention des Risques d'inondations (PPRi) de la
commune de Pérols approuvé le 6 février 2004. La cote PHE applicable au droit du projet est de

2,00 m NGFE.
Au vu des études d'aléa de submersion marine portées 4 connaissance de la Commune le 8 janvier

2015, la parcelle et le projet sont situés en partie en zone d’aléa fort, en partic en zone d’aléa modéré et en
partie en zone d’aléa résiduel. Le niveau marin de référence applicable au droit du projet est de 2,40 m NGE.

3 — Le projet
Le projet consiste en la eréation d’un établissement de restauration sur remblai.

Au droit du projet, le terrain naturel est situé 3 Ialtitude de 1,30 m NGF, la surface du premier
plancher aménagé est situé a la cote de 2,90 m NGE.

4 — Prise en compte du risque

En zone inondable rouge R, sont interdits
* tous travaux ¢t notamment les constructions nouvelles
*  tousremblais modifiant les conditions d’écoulement ou le champ d’expansion des crues :
*  les occupations et activités temporaires en dehors de la periode du 1* mai au 31 aoit.

DHITM 34 - Horsires @ ouvertare ; Sh00-1 1030 / 14h00-16100 Page 1/2
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En zone naturelle d’aléa fort ou modéré, sont interdits, tous les travaux et projets nouveaux, de
quelque nature qu’ils soient. . :

5 — Conclusion § r

Considérant le non-respect du réglement de la zone rouge R (remblai en zone iuundaﬁle, activité en
dehors de la période du 1¥ mai au 31 aoiit et création d’une construction nouvelle), il est émis, au titre du
PPRi approuvé, un AVIS DEFAVORABLE au projet présenté.

Au vu des études d’aléa de submersion marine portées a connaissance de la Commune le 8 janvier
20135, au regard des hauteurs d’eau susceptibles de submerger le terrain pour la crue de référence (1,1 m),
afin de ne pas accroitre les risques, ne pas porter atteinte 4 la sécurité des personnes et préserver la surface
d'expansion de la crue, il est émis, en application de larticle R 111-2 du code de l'urbanisme, un
AVIS DEFAVORABLE sur e projet présenté.

Le Chef de l'unité Prévention des Risques

Notes importantes :

1) les ¢léments rapportés reflétent 1'état des connaissances actuelles sur le secteur concerneé.

2) cet avis n'est rendu qu'au titre du ou des risque(s) énonces(s) ci-dessus. Les éventuels autres risques n'ont
pas été examinés dans le présent avis.

3) le risque particulier de retrait-gonflement des argiles n'est analysé que dans le cadre d'un avis Mouvement
de terrains. Ailleurs, les dispositions constructives proposées par le BRGM sont applicables en fonction de
l'aléa.

4) les éventuelles dispositions du Plan Local d'Urbanisme ou Plan d'occupation des Sols, relatives au risque
evogqué, ne sont pas reprises dans cet avis mais doivent étre simctement appliquées dans le cadre de
l'instruction du dossier.

DDTM M = Toraires &' ouverture ; Sh00<11030 ¢ 14h00- L6h30 : Mage 272
Datiment Ozone, 181 place Crosst Granier = C5 60 556 = 24 0 Montgellier codex 02
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Direction Générale des Services

DFAD/SDDs
MR BOUDES JORIS

SERVICE DROIT DES SOLS

50 PLACE ZEUS
CS 39556

AL B

E CE JOUR

PDA2E120

34961 MONTPELLIER CEDEX 2

Péle développement et am énagement
Départernent des routes

Agence dépariementale de Montpellier
233, rue Guglielmo Marconi

34000 MONTEELLIER

AHaire suivie par : Béatrice CARACC
Tédéphaone - (4 99 13 72 27

Fax : : 04995452 1
e-mail tcomted@icg3a fr
MIr&f - 2016/ PC

:PC 34198 16 M0018

Declaration Préalable

Dossier réceptionné le : 4 septembre 2016

Lieu des travaux : Pérals

Demandeur : RI2M La Cabane de Pérols

Cadasire (section ]

Mature des travaux

: AY n"0003

: Construction d'un restaurant en rez-de-chaussee

Avis du service gestionnaire de la voirie

Le présent projet appelle de ma part un avis défavorable

Bien que I'accés direct au restaurant donne SuUr un chemin communal,

I'accés 3 cette voie

se fait par la RDB2E3, sur laguelle le tourne 3 gauche en venant de Pérols n'est pas

autorisé,

I a été observe durant la période estivale un non-respect de cette

engendre un probléme de sécurité pour les usagers de la route.
Afin que le dossier soit recevable,

interdiction ce qui

le demandeur devra nous faire une proposition de

modification de I'llot (voie communale/RDE2E3) dont les travaux seront 4 sa charge.

Pour le Président du conseil général

et par délégation
La Directrice,
Four le Président du ponse

.

il d

i,

Hiotel du Départermcnt
1000 rue d'alen
34087 Montpellier Cedex 4

Thomas Comte

T:04 67 67 67 67
W - heraultir

parfemertal de MHérault

s aparementale

bt Liepran lonnend dispase 84 moyens milunmaliques destirds en wilenne 3 améSarar e fratemenl de YU SouTars. Confarmamant a 1 Io :l_'ll‘t-THET:I'III‘i'
ot Enanés vous disposas o un dmit 0 eeces of de reclifiasion don infrmations wouws Cunoernant Vaus BOUVET Maaurian L wnin pare vamne sy ssnqca saunrar



Direction Eau et Assainissement Destinataire ;

Service Exploitation - SPANC Joris BOUDES

Contacts - M. PHILIPFE / M. CHIRON DFAQ - 5DDS

Teléphone 04 67 13 64 21 30, place Zeus - C8 39356

Fax 04 67 13 69 01 34961 MONTPELLIER CEDEX 2

AVIS SUR AUTORISATION D'OCCUPATION DES SOLS

ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

REFERENCE : PC 34198 16 M 18 | COMMUNE : PEROLS

Pétitionnaire : SAS La cabane de Pérols Section ;AN
M. MIMOUNI Ilan

Adresse pétitionnaire : 2, chemin du canal Adresse 2, chemin du canal
Etang de Pérols construction  : Etang de Pérols
34470 PEROLS 5 34470 PEROLS

Date d’enregistrement : 11 octobre 2016 | PLU / Zonage: N / ANC

- Réseau existant O Desservi [ Non Desservi

- Zonage d’Assainissement existant M Oui O Non

- Attestation de conformité fournic O Oui & Non

Commentaires Généraux:

Le projet décrit dans la demande dc permis de construire concerne la construction d’un restaurant. Le flux de
pollution est indélerminé, la notice sécurité évoque un effectif (public/personnel) atteignant 1300 personnes.

Le dossier de permis de construire est incomplet : absence de ’attestation de conformité du projet d’assainissement
non collectif.

Latlestation de conformité est délivrée par le Service Public d’ Assainissement Non Collectif (SPANC) apres étude
d’un dossier comprenant un formulaire de demande de mise en service d’un dispositif d’assainissement non
collectif complété par le propriétaire et accompagné d une éude de sol.

Pour tous renseignements techniques et conseils complémentaires, je vous invite & prendre contact avec les agents
du SPANC qui sont & votre disposition (contact M. CHIRON au 04 67 13 69 41).

Compte tenu de foutes ces informations, la Communauté d’Agglomération de Montpellicr émet un avis
défavorable sur le projet.

Observations :

Le précédent propriétaire a proposé une mise en conformité de I’ ANC pour I*habitation existanlc préalablement a la
vente du bien. Le résultat est que compte tenu des contraintes du site ¢f méme pour une habitation de faible capacité
d’accueil (3 PP) I'’ANC consomme I’ensemble du foncier disponible.

AVIS : O Favorable Défavorable

(Sous réserve du respect des prescriptions édictées ci-dessus) (Compee tenu des élémenis édictés ci-dessus)
Fait 4 Montpellier le 24 octobre 2016

La Directrice de I’Eau ct de I’ Assainissement

% JUR ETRE ANNEXE A UARRETE 14,508,
It (AAIREDE CEJOUR 4 ¢ pEC, 13
Le Maire, D‘ (6 1 30 WS TA Y- I W




VU POUR ETRE ANNEXE A LARRETE

DU MAIRE DE CF JOUR
MAREDEPERGLS| o Poud o OUR, ¢ ner 2016

b I T T oy i

ErCi-

LELECTRICITE EN RESTAY 2 3 ABUT 2016 Le Maire, .\
Secrétariat Général
ENEDIS Accueil Urbanisma Commune de PEROLS - Service o

Hital de vilie - Place Carnat
34473 PEROLS Cedex - £5 80005

.

Téidcogsa : p298513729
Cowrial ; NOUVELLE ADRESSE DE CORRESPONDANCE : erdf-drlarp-ursa nisme@enedis, fr

imedocuteur:  NICOLAS Jenniter

Objet Réponss concernant Pinstruction d'une autoriation ¢ urbanismas

MONTPELLIER Cedex 8, fz 15/08/2016

Madame, Monsisar,

Vious novs avez trarsmis b demande d'instruction de VAotorisation d'Urbanksme PCO3410816MOT1E concernant 3

parceliz référencés ci-doscous :
Bdreges; ¢ 3, CHEMEN D1 CANAL ETANG DE PEROLS
34470 PERCAS
Refrence cadasirale ; Section AY, Parcelle n™ 3
Hom du dermandeur ; PATRACH Mt FLAN

Pour Ia puissance de raccordement demandée de 35 kWA triphesd et sur la base des hypothéses retenues pour Aot
analyse, nous vous informons qu'une contribution financiboe® et dus par iz commune 2 ERDF, hors exception. Lo
misnient da cette contribution, transmis en annaxe, est rdalisd selon e bastma on viguaur.

Catiz réﬁﬂ;sé-:e_si: ur'éisiﬂe pendant i das ﬁad? valﬁi!é.de Yatorisation d'urhanisme et est suscaptible d'dwe revue T
*  anfonction des actualisations Ses prix des raccordemsnts,

des Eveatuels surcodis de fravaux non 22 ndards, notamment les prescriplion: du gastionnalre da volre, gt
seront ajoutées 2u devis lers de Voffre de raccardement fingle,

€n cas de non oblention des servitudes de passags Sventuellement ndcessairas,

*  sile b¥ndficiaire demande une puissance de raccordsment différente de celle retenue par ERDF paur instruire 2
grésente gutorisation d'urbankma, et 5i catte puizeance de raccordement retenie n'ast pas inscrite dany
Fautorsation ¢ urbanisme,

Cett= rdpanse ne peécise pas 3 contribution dus par fe dient § ERDF.
Nows vous prions &'agrier, Madarme, Monsieur, Fazpression ds nos sincéres salutations,

P! : Plan du réseau public de distribution d'dlectricite indiguant les travaux d extension nécessals

_ Cet contribution financiére est prévug 3 Larticle 1342-11 du code de ['énergie

i ENEDHS Armoed Crbansme ERDF — Beetriging Pdurna Distribution franze
erdf #: i.‘_ 351 rue Ramion de Trencavel 34 b depetnire ot @ corsail Ge noetfanen
: { 342G MORNTPELLIER Jedea & Capreal e 179 037 000 sweps
H Toipr EADF =34 plocs sy Casolies
BEETT Pariy Lo Offersie Candea

BCE de Maotorre A44 608 443
FRDF por cornfid 150 S0 oyt T esvivenaanent

FADF-DArRAC-DOC- AL v 1 1 Page 13
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Anmexe : Contribution due par fa commune (Cecd n'est pas un davis)

Libs=itd Cnzpentate Pyiz pmitaice Eipmiamt HT Fart Refacy
Lo Twe de Nestemion 1 TEDTEE 1 R52LAR L 0%

Codis vamsably de Vextansion 110 AL EE TR A0E
Mgnrzant totsl M1 7 TR

Pour voirs information, en application de Parévd® du 17 juiiet 2008, o= chiffrage intdgre le fait qu'ERDF prend 3 sa
charge 40 % du montant des travaux de Yopération de raccordement de référence définie dams Farée’ du 28 aoit
2007,

tows vous précisons que ke d8tal des ravaux sera de 4 & 6 moi aprés Pordre de service de la commune et {accerd du
chent au sujet des devis respectins.

& titre d'informatcn, b3 longueur et du reccordemznt’, en incluant ios ouvrsges do brancherment individus], est de
11 métres

La longueur de Vaxtension, en oo qul concerne le résean nouvellemeant créd, est d=:
« 110 méiresen dehors du terrein dassistte de Fopdration,

Taméte {Eu.l? juithet 2008, publig zu Journal Ciicie! le 20 novembre 2008, fizant les taux de réfaction mentionnés dans
Parsltd du 28 aodt 2007 fixant les prnclpes de caloul de fa contribunion mentlonnds sy artictes 4 et 12 de fa ol no
2G00-108 dy 10 févries 2000 ralativs 4 b modernisation et su diveloppement du senvice public de I'Slectricitd.

NE : Désormals tes articles 4 g4 18 de 2 lof n" 2000-108 sont codifiés aux articles L342-6 et L342-11 du code de Mérergie.

T Arrerd du 25 acdt 20607 fant les principes de calod de B contribution mentionnde aux artides 4 el 15 de La i m
2000-108 du 10 Myrizr 2000 relative 3 Iz modemisation et au développement du service public de Péectricite.

! Total de ks langueur tu Branchement ef de I longueur de Festension su sens du décret n” 3007-1280 du 28 solx 2007
rolatif A I3 consistance des ouvrages de branchement et axtznsion des ratcordements aux réseaux publics d'électricitd,
{'extendlon Sam mitde au rdseay nouvellament crég,

EADF mer yna erureprie de sevion publy, grelonmaie o rbeos de dilrdution FEREETE B ddvrisape. apioite, modecge & réateis dancrngque of gior fes donader
auocides Bl réalice i rocrordements, le déoannage A0y b el dos comparers o towses les intereendions fechmigues. £V et Ipdipendianie des fouraidrers Sénegie

g 3aont phowpés de s wenhe 58 0 A gearion Su confrgt de fowroiurs ddlecriping

|

i ENEDE Acsuslt Urbaniame EROF < Flerrricitd Keosay Distriburion france
L' 322 rus= Raimon de Trenceve! =4 3 oireche o & consall de soreellanda
r PEYTE BECONTPFELLER Coden 9 Capita! de 170037 000 suras
1 Torior ERCE -« 34 phece iy Caredier,
i SHNT Pas La Défense Uedes
RLE o Hacterrs 444 808 347

FROE oot perndid 50 L0601 pows Memsirmnnenent
ERDF-DRAC-DOC-ALL V.5.] Page I3
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VIR by el

Uavis ERDF concernant le PCO341S816MOD0LE pour ia pulssance de 35 KVA est raccardable avec
un allongement BY de 110 métres sur le domaine public

EREE gy pove gn;:mlx*mpubjr_mm dur résety o Pritributuon ' Secrioer flie Fdyiopna. peploite, moderres & réigoy discrrigue v giie B dovader
Clioteed. £ sl g racrordeenly, te déaonnsge M3 fe relevd g CEimErs o7 Iuted M sterventigas terhmiuey. Eie est indpencionfe des fourniseon Bnaspa

mmwﬁznreﬂ&kmmcmarmjmmd'm

ENEDIS Arrund Lirkanizeme EALF — Blomricitd Sfseen Diskbotion Fracon
erdt{ S 81 cue Raimee ce Trarcavel $4 & dreciaine o1 3 conieil de srveillanon

I 4 34525 MONTPELLIER Codex 5 Caiaitad de 20T OO0 e
four ERDE — 34 pdute de Corobes
S2073 Paris La Défarge Ceden
.05 de Nasterry 449 508 443
ERDE gy comafd 150 18001 poyr Temvirpnnsinent

ERCF-DwRACDOCAUI VA2 Pagedf3



Direction Diépartementale
des Termloires ef de la Mer
DDyTAL 34

Service Aménngement
Territorial-Est-Nord
Accessibalité-Séopurte

Bitiuent Qzone, 151 place
Ernest Granier

C5 60 536

34004 Montpellier

cedex 02

tel : 04 34 46 61 04

didtesaten-
asifiherault. gowy: &

F
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REPUBLIGQUE FRANCAISE

PREFET DE L'HERAULT

COMMISSION D' ARRONDISSEMENT DE MONTPELLIR L

VU PnIR ETRE ANNEXE A L'ARRETE

DU MAIRE DE CE JOUR
S R E

L’E Mﬂi'rﬂ, T rnm- - Y

w
V= oanteld f )
POUR L'ACCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEESZ, "';é'i- :

Séance du 15 novembre 2016

AVIS DE LA COMMISSION

Etablissement : La cabane de Pérols
Nature du projet : Construction d”un restaurant

Référence : PC 34198 16M0018

Catégorie : 2
Commune : PEROLS

Maitre d'ouvrage : SAS RI2M La Cabane de Pérols
Maitre d’ceuvre : Cabinet Richard Architecture

Apres avoir entendu le rapporteur et en avoir délibéré, et & 'issue du vote prévu par l'article 39
du décret 95-260, la commission d ‘arrondissement émet un avis

DEFAVORABLE

a la réalisation du projet

1 sanitaire adapté commun pour sanitaires homme et femme séparés non conforme a
Particle 12 de I'arrété du 1* aoGt 2006 - Absence de caractéristique sur la circulation autour
de la piscine ; & préciser le dévers, le type de revetement - Absence de caractéristique sur
ladouche et pédiluve accessibles- Absence d'équipement de mise & I'eau et circulation
autour de la piscine (3 préciser le dévers, et type de revétement).

MNon respect de I'article 2 et 3 de Iarréts du 11 septembre 2007.

DFAQYDroit des Suls/Accessihilit

Le Président
SIGNE

J. CHAULET

Page 1



. -COMMISSION D"ARRONDISSEMENT DE MONTPELLIER POUR L'ACCESSIBILITE - SEANCE DU I3/1172016 - PC34193 16MO0LE

rf"i,ontpe]lier

rddiberiarde

mMétropole COMMISSON DARRONDISSEVIENT DEMONTPELLIER
POUR LACCESS BILI TE DES PERSONNES HANDICAPEES

SEANCEDU 15 NOVEMBRE 2016

Rapport Bude de Dossier

affdre suivie par | FHLUPMenyl |
. FEWVEREES bsiane |
D467 136252
D467 139708
Commune | PEROLS
Dossier N° : PC34198 16M0018
Demande par SASRZM LA CABANE DEFERDLS
B ablissement LA CABANEDEPERCLS
| Adresse de la construction 2 chemin du canal Bang de Ferols
Maitre d'ceuvre Cabinet Rehard Architecture
Mature du projet Construction d'un bar - resiaurant
[ Nature des travaux Construction neuve
Addivites exercées Bar - Restaurant
| Regu le 29/07/2016
| Complété le ~122/09/2016
Hfectif du public ) Fersonnel 10
(maximum susceptible &tre admis par Fublic 1290
niveau) | )

: TOTAL 1300
| Classement proposé (Type — Catégorie 2°™ catégorie
| sous réserve de I'avis de la Commission

de Securite)
Textes spplicables

Loi n°2005-102 du 11 février 2005

Décret n® 2006-555 du 17 mai 2006

Décret n"2007-1327 du 11 septembre 2007

Modifiant le Code de la Construction et de I'Habitation.
B les arrétés sy rapportant.

Composition du dossier :
Hans cotésen 3 dimengons.
lUne notice accessibilité détaillée. -
Les &léments de détermination de I'effectif public regu, au sens de la securite.
La catégorie et le type d'établisssment.
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COMMISSION D'ARRONDISSEMENT DE MONTPELLIER POUR L'ACCESSIBILITE - SEANCE DU 15/11/2016 - PC3L198 1SMOO LS

[FFmgramme : —|

Le projet concerne la construction d'un bar-restaurant avec terrasse, piscine et animation le long du canal 2
Réarols,
Le terrain de 1365 m?2 enwviron abritersit -

- Unrestaurant de 90 n?, une cuisine, destoiletteset réserves,

- Desaménagements extérieurs - terrasse, bar, espace détente, piscine, douche, padiluve.

[. (ongtatations : . -|

Contenu du dossier :

Le dossier ne contient pastous les &éments permetiant de sassurer que le projet respecie la réglementation sur
l'accessibilité, en effst : :

- les cabinets d'aisances aménagés pour les personnes valides sont s3parés Homme/ Femme. Les cabinets
d'aisances accessibles doivent également étre separés pour chaque sexe. Un seul cabinet d'aisances accessible
pour I'ensemble n'est pas conforme, '

- un lavabo au moins par groupe de lavabos, doit &tre acoessible aux personnes handicapés,

- le dispositif de mise & l'eau pour la piscine et I'ameénagement autour du bassin ne sont pas précisés

- fournir un plan détaillé de la douche et du pediluve accessible.

- la notice d'accessibilite est incompléte et ne mentionne pas les dispositions relatives aux équipements (piscing,
douche, p&diluve).

Non-respect desartides R111-19-18 du UHet 2del'arrété du 11 septembre 2007 (DBEVUO7630394)

1- Qreulation extérieurs ;.
LUacces vehicules seffectue depuis e ehemin du canal,

Uacces piston depuis la voierie est bien matérialise sur les plans.

Sationnement :

Feléve du domaine public.

Le parking public comprend 28 places de stationnements dont 3 accessibles aux handicapés soit plus de 2 % du
nombre total de places prévues pour le public.

Les 3 places de stationnement adaptées sont crédes Hles se situent a proximité de I'accés principal et reliées 2
celui-ci par un cheminement extérieur accessible.

Les dimensions des places VIR sont eonformes (3.30 m x5.00 m) et présentent un dévers inférieur a 2%

Un marguage au sol et une signaletique verticale sont prévus.

Les places PMR == raccordent sans ressaut de plusde 2 cm au cheminement d'accés 2 I'entrée princpale.

Cheminement :
Le cheminement extérieur se decompose de la maniére suivante
- Depuisles places de stationnement BVR
Les cheminements extérieurs répondent aux exigences réglementaires,
Le revétement du cheminement présente un contraste visuel et tactile ou un repére continu et tactile.
Le cheminement depuis les places PV Rjusqu'a la rampe d'acoés comporte des pentes de 1 % puis 4 %sur une
longueur de 3.80 m. La largeur minimale du cheminement accessible et de 1.40 mlibre de tout obstade.
Le dévers est inférieur 4 2% _
Les espaces de mancsuvre avec possibilité de demi-tour sont positionnés a chaque choix d'itinéraire donné.
Le sol est non meuble, non glissant, non réfléchissant et sansobgtade ala roue.
- Depuisl'accés alaparcelle :
Au droit de l'escalier permettant d'accéder ay bar-restaurant, une rampe d'accss est aménagée Celle-ci
comporte 4 pentes & 4 % sur des longueurs de 8.75 m, avec des paliers de repos en haut et en bas de chaque
plan inding,
La largeur minimale du cheminement accessible est de 1.40 m libre de tout obstadle.
DFAQYDroit des Sols/Accessibilit Page 3



COMMISSION D'ARRONDISSEMENT DE MONTPELLIER POUR L"ACCESSIBILITE - SEANCE DU 1¥/1172016 - PC3I4195 16M0018

Le devers est inferieur a 2%
En tout point du cheminement extérieur accessible, une valeur d'édairement de 20 lux est prévue.

Acoss au batiment :

Le niveau d'accés principal 2u batiment est situé en continuité avec le cheminement extérieur accessible.
Lescalier extérieur aing que la rampe accessible permettent d'arriver directement & la terrasss desservant le bar-
restaurant. _

Lescalier d'une largeur de 3.50 m répond & la réglementation (bande d'éveil a la vigilance en haut de lescalier,
nez de marches et contremarches contrastés, mains courantes de chague oité, ..) et les caradtérigiques
dimensionnelles sont conformes.

2 - Creulation intérieure :

A partir de I'escalier et de la rampe accessible, on parvient directement 2 |a terrasse extérieure qui comporte un
bar, un restaurant, une terrasse avec un espace détente et une piscine.

Lagencement intérieur permet une droulation d'1.40 m de large et plus Des espaces de giration d'1.50 m sont
prévus & chaque choix directionnel.

Les dirculations intérieures comprennent une valeur d'édairement de 100 lux.

Les locaux suivants sont accessibles au public :

- Bar - Regtaurant
- Temrasse
-  Boc sanitaire
- Hs=dne, douche et pediluve
Salle de restaurant (50 n rasss)

Lacceés ala salle de restaurant seffectue depuis la porte d'accés princpal.

Le restaurant comporte 50 places assises dont 2 places PMR soit plus de 2 %du nombre total de places.

Une greulation de 1.40 m permet I'accés & cestables,

Les tables sont accessbles avec les caraciérigtigques dimensionnelles suivantes : des dimensions de 0.80 m x
0.80 m avec un pied central, une hauteur totale de 0.75 m, une hauteur sous plateau de 0.70 m permettant ainsi
le passage des genoux d'une personne en fauteuil roulant et un vide en partie inférieure de 0.40 m.

La drculation entre tables est de 1.40 m de large.

Sur laterrasse, 120 places assises sont matérialisées dont 9 emplacements accessibles

Caisse de paiement/ cormptoir Bar :

Le restaurant comporte un bar denvoi non accessible au public. Sur la terrasse, deux comptoirs bar sont
=ccessibles avec |3 caisse de paiement.

Les comptoirs-bar et caisse de paiement comportent une partie adaptée conforme 2 |a réglementation avec les
caractérigtigues dimensionnelles suivantes : 0.80 m max de hauteur totale, 0.75 m de hauteur sous plateau et un
vide en partie inférieure de 0.30 m de profondeur sur 0.80 m & 1.20 m de largeur.

Le terminal de paiement est mobile. Le repérage de la caisse adaptée edt prévu par un logo. La caisse de
paiement permet la communication visuelle pérenne entre les usagers et le personnel.

Des espaces d'usage sont matérialisss & 'aplomb des parties adaptées de |a caisse et des deux comptoirs.

Jerrasse (600 ) : .
Le regtaurant comporte 14 transats dont 4 places FMR soit plus de 2 % du nombre total de places Un espace
d'ussge et materialise latéralement aux transats,

Bloc sanitaire ;
L'acoés au sanitaire se fait un passage libre d'une largeur de 1.40 m desservant un bloc sanitaire Femme, un bloc

sanitaire Homme et un cabinet d'sisances accessible.
Le bloc sanitaire Homme comporte trois lavabos, un cabinet d'aisances et deux urinoirs.
Le bloc sanitaire Femme comporte troislavabos, trois cabinets d'aisances.

DFAQDroil des Sols/Accessibili Page 4



COMMISSION D'ARRONDISSEMENT DE MONTPELLIER POUR L'ACCESSIBILITE . SEANCE DU 15/ 1172016 - PCI4198 16MOD]E

Cette disposition n'est pas conforme et doit respecter un cabinet d'aisances accessible aménagé pour chague
=ExE,

Laccessibilité aux lavabos Homme et Femme nest pas matérialiste, I'espace d'usage n'est pas représenté au
droit des équipements. :

Non-respect de I'article 12 de I'arréte du 1% aolt 2006 NOR SOC0LI0611478A

Laccés au sanitaire AVIR se fait par une porte de 0.90 m de large. Le sanitaire accessible aux PMR comporte un
espace d'usage conforme situé latéralement par rapport a la cuvette, un lave-mains avec I'espace d'usage 3
I'aplomb de I'équipement et une barre d'appui. Les caractéristiques dimensionnelles des éléments du sanitaire
sont conformes & la réglementation - hauteur de la cuvette 4 0.45 m de hauteur, barre d'appui positionnée 3 0.80
m, hauteur lave mainstotale 3 0.85 m et sous vasque 40.70 m.

Lespace de manceuvre avec possibilité de demi-tour est prévu a l'intérieur du sanitaire.

Hsdne (10 par 3.50 m). douche, pediluve -

Le plan détailleé de la douche et du pediluve n'est pas fourni. L'accessibilite aux équipements n'est pas précisée.
Le dispositif de mise & 'eau pour la piscine est absent ainsi que I'aménagement des abords de |2 piscine (pentes,
dévers). :

Non-respect des articles 11 et 18 de Farréte du 1™ ao(t 2006 NOR SDCLUI0B11478A

Edairage
Lesvaleurs d'édairement sont prévues dans la notice et comprennent ;

-20luxen tout point du cheminement extérieur accessible :
- 100 lux en tout point des dreulations intérieures horizontales :
- 200 lux au droit des postes d'accusil,

Fevétements de sols. murset plafonds - :
Les revétermnents de sols sont sirs et off rent un contraste visuel entre les différentes Zones

| Suivi administratif - ' | i

Sans objet.
lﬁopua’tfen d'avis : ' :|

VU le dossier présenté,

W les piéces complémentairesen date du 22/09/2018,

Vu les non respectsréglementaires &voqueés ci-dessus,

Il est propos2 & la commission d'emettre un avisdéfavorable 31a réalisation du projet.
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Dossier N°E 198.00235

VU POUR ETRE ANNEXE A L’ARRETE

h DU KAJRE DE CE JOUR
X B e g g

REPUBLIQUE FRANCAISE :
: B d e &
PREFET DE L'HERAULAE-T A= X8

il

SOUS-COMMISSION DEPARTEMENTALE DE SECURITE
CONTRE LES RISQUES D’INCENDIE ET DE PANIQUE DANS LES ERP et IGH

AFFAIRE SUIVIE PAR : Capitaine NICOLAS
ADRESSE : CORPS DE SAPEURS POMPIERS
1635 Av. Albert Einstein - 34000 MONTPELLIER
TELEPHONE : 04/67/13/18/16-04/67/13/ 1 8/17
TELECOPIE : 04/67/13/18/15 :

SOUS COMMISSION DEPARTEMENTALE DE SECURITE

ETUDE DE PROJET

SEANCE DU 08 SEPTEMBRE 2016

RAISON SOCIALE RESTAURANT LA CABANE
;ﬁESSE 2 CHEMIN DU CANAL

COMMUNE PEROLS

PERMIS DE CONSTRUIRE 034 198 16 M 0018 DU 29.07.16
ETABLISSEMENT DROIT PRIVE

CLASSEMENT : TYPE: N/PA  CATEGORIE : 2 %™




Dossier N°E 198.00235

~ SITUATION ADMINISTRATIVE
+3DOSSIER TRANSMIS PAR :  METROPOLE/MAIRIE PEROLS

MAITRE D'OUVRAGE : . SAS RIZM — M. MIMOUNI - 2 chemin du Canal- PEROLS

MAITRE D'(EUVRE : RICHARD Architecte — 20 rue Didier DAURAT - CASTELNAULE LEZ

ORGANISME AGREE ou PERSONNE AGREEE : APAVE

COMPOSITION DU DOSSIER

Un jeu de plans

Une notice de sécurité datée et signée

Engagement du maitre d’ouvrage relatif aux régles zénérales de construction et 4 la
solidité daté du : 29.07.16

B =

REGLEMENT APPLICABLE

Code de I'Urbanisme

Code de la Construction et de I'Habitation (articles R.123-1 4 R.123-55)

Décret du & Mars 1995 telatif aux Commissions de Sécurité

Arrété modifié du 25 Juin 1980 relatif 4 la sécurité incendie dans les ERP (dispositions générales)

Arréré du 03 Aolt 1999 relatif 4 la détermination du degré de résistance au feu des léments de construction
Arrété modifié du 30 Juin 1983 modifig, relatif 4 la classification des matériaux de construction en

fonction de leur réaction au feu
B4 Instructions technigues N® 246, 247, 248, 249
Bd  Arrété modifié du 21/06/82 : dispositions particuliéres applicables au type « N »
Bd  Arété modifié du 06/01/83 : dispositions particulitres applicables au type «PA »

o] e

PRESENTATION DU PROJET

Le projet concerne |’aménagement d’un restaurant avec terrasse, piscine et animation le long du canal reliant les
ports de Pérols et Camon.
Le terrain de 1365 m? (voir plus grand) abrite :
- Un restaurant de 90 m?
- Des modules toilettes, bureau, stockage
Le module logement du gardien
- Une piscine 10 par 3,50 m

Le site peut accueillir 1300 personnes, sont prévus éclairage d’ambiance d'évacuation et alarme de type 2b ave
Mmessage et COupure sono.

La défense incendie est assurée par le canal et un poteau incendie 4 400 m.

Les dégagements prévus sur le plan ont été modifiés mais sont satisfaisants (4 sorties 14 UP).

Les travaux de cet établissement ont €€ réalisés en juin et une visite de contrdle a été réalisée en aotit 2016.
Aucune prescription n’a été relevée a ce jour.



Dossier N°E 198.00235

CLASSEMENT

En application de Iarticle R 123-19 du Code de la Construction et de I'Habitation et de l'article GN1 du
réglement de sécurité, I'effectif du public est calculé suivant : 2p/m?

Le Maitre d'ouvrage n'a pas déclaré dépasser le po urcentage d'handicapés prévu a l'article GNS

EFFECTIF CLASSEMENT
TOTAL PUBLIC : 1300 Groupe 1°
PERSONNEL : /
Type PA/N
TOTAL PUBLIC Catégorie :  2°
+PERSONNEL : 1300
PRESCRIPTIONS

Outre les dispositions retenues et reportées 4 la notice de sécurité jointe au dossier, il conviendra de
respecter les prescriptions suivantes

1%/ RESTAURANT .
Créer une sortie de 1,40 m ouvrant vers I'extérieur dans le bitiment restauration

33



Dossier N°E 198.00235

OBLIGATIONS ADMINISTRATIVES

L’établissement est soumis aux dispositions du Code de la Construction et de I’'Habitation, articles
R123-1 & 55 ainsi qu’au décret 95-260 du 8 Mars 1995. En outre il est rappelé :

R 123-45 du Code de la Construction et de I’Habitation et Art 43 du décret précité
- Avant toute ouverture de I'établissement au public au moins un mois avant la darc pmvu-& une demandﬂ
d’autorisation d’ouverture doit éire adressée au maire de la Commune.

Art. 46 du décret précité : o e E
Lors de la demande d’autorisation d’ouverture, Ies duc:uments suwants devmnt étre presentes
- Autestation du maitre d’ouvrage certifiant avoir fait effectuer les contréles et vérifications techniques
relatifs 4 la solidité (ERP de la 1ére 4 la 5éme Catégorie),
- Aftestation du bureau de contrdle précisant que la mission solidité 2 bien ét¢ exécutée (ERP de la lére &
la 3éme Catégorie),

Art 47 du decrerpreﬂ.t‘f e R s e S
- Avant la visite de reaptmn !e mppr:rrt relatlf a I sécun'lé des personnes établi par la personne ou
I"organisme agrée devra étre présenté 4 la Commission de Sécurité.

R 123-44 du Code de la Construction et de I'Habitation firs
- Les procés-verbaux de réaction au feu avec attestation de pose et rappurts de vérification eﬂ"e:,fues pa:
des organismes agréés ou techniciens qualifiés doivent &tre présentés 4 la Commission de Sécurité,

Art. 48 du décretprécité e e s e
- En I'absence des documents TRLI'Ih{)UI.IEb aux 'u'nc:Ies 46 et 4‘}' AVANT la vmtre de ren:eptmn la
Commission de Sécurité ne pourra se prononcer.

R 123-43 du Code de la Construction et de I'Habitation i H
- Les constructeurs, installateurs et exploitants sont tenus, chax:un en ce qm le concerne de s*assurer que

les installations ou équipements sont établis en conformité avec les dispositions réglementaires.

11 est précisé.au Chef d'établissement les dispositions de 'article R 123-23 du Code de la Construction et
de I'Habitation qui précisent que :

Les travaux qui ne sont pas soumis au permis de construire ne peuvent étre exécutés qu'aprés autorisation de
l'autorité responsable donnée aprés avis de la Commission de Sécurité compétente. 11 en est de méme pour toute
création, tout aménagemenr ou toute modilication des établissements,

Il est rappelé 4 Pexploitant P'obligation qui lui est faite de respecter les mesures de prévention et de

sauvegarde propres 4 assurer la sécurité des personnes (R 123-3 du CCH)
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Dossier N°E 198.00235

Apres avoir entendu le rapporteur et en avoir délibéré et a I'issue du vote prévu par
l'article 39 du décret 95-260, et sous condition d'application du droit des sols réglementé
par le code de l'urbanisme, la Commission émet un avis :

B FAVORABLE
a la réalisation du projet

DEFAVORABLE

- ——Adjolnt au Chef du SIDPC
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